Raport bieigcy nr 46/2015 7 dnia 01.12.2015 r.
Podpisanie umowy znaczqcej z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank Polski S.A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 30 listopada 2015
roku Spoétka podpisata z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w (02-
515) Warszawie przy ul. Putawskiej 15 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawa XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000026438 (,,Bank”, ,,PKO BP”’) aneks nr 1 do umowy kredytu
obrotowego odnawialnego w rachunku biezagcym nr 86 1020 1811 0000 0902 0014 7769 z dnia
03.12.2014 r. (opisanej w raporcie biezacym nr 44/2014 z dnia 04.12.2014 r.). Umowa zostata
odnowiona na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: kredyt odnawialny w rachunku biezagcym na pokrycie zobowigzan

2.

wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomigdzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nast¢pujace postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 10.000.000,00zt.

b) Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku,
wystepuja prowizje: za rozpatrzenie wniosku, za konsultacj¢, za udzielenie
kredytu, za administrowanie, od niewykorzystanej kwoty kredytu.

c) Woykorzystanie kredytu: 12 miesiecy od 03.12.2015 r., kredyt odnawialny.

d) Okres transakcji kredytowej: 12 miesigcy, do dnia 02.12.2016 r.

e) Warunki splaty: jednorazowa sptata kapitalu na koniec okresu kredytowania;
sptata odsetek w okresach miesiecznych.

3. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu dotychczasowe, czyli:

a) Hipoteka umowna do kwoty 15.000.000,00zt na rzecz PKO BP na pierwszym miejscu

na przystugujagcym INPRO S.A. udziale w wysokosci 5799/10000 czgsci w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku, przy ul. Opata Jacka
Rybinskiego, dziatka 385/1, zabudowana, objeta ksiegg wieczysta nr
GD1G/00068140/0, prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku
IIT Wydziat Ksiag Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznoSci
gléwnej oraz nalezno$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztéw
windykacyjnych i egzekucyjnych.

b) Cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej kredytowanej nieruchomosci.

Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz Banku

wierzytelno$ci pienigznej wynikajacej z zawartej umowy ubezpieczenia w

zakresie ubezpieczenia majatkowego przedsigebiorstw, potwierdzonego polisg

ubezpieczeniowa wydang przez TUIR Allianz Polska S.A.:

— polisa ubezpieczenia nr 000-15-002-00122846 =z dnia 04-03-2015 r.,
opiewajaca w zakresie ubezpieczenia na kwote 14.330.630,59 zt, wazna do 04-
03-2016 r., przy czym przedmiotem przelewu jest czgs¢ wierzytelnosci
stanowigcej sume ubezpieczenia obejmujgca warto$¢ odtworzeniowa budynku
biurowego przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8 w Gdansku, opiewajaca do
kwoty: 5.272.000 zt. W =zakresie dokonanego przelewu wierzytelnosci
wskazano, ze przelewem objete sg takze bedace kontynuacja tej polisy kazde
kolejne umowy ubezpieczenia, stwierdzone kolejng polisg.

Umowa przelewu wierzytelnosci z dnia 01.04.2015 r. (opisana w raporcie biezacym
nr 14/2015 z dnia 01.04.2015 r.) posiada zapisy standardowe 1 jest umowg typowa



zawierang w tego typu transakcjach. Umowa cesji nie zawiera innych specyficznych
warunkow odbiegajacych od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu
umow oraz postanowien dotyczacych kar umownych, ktérych warto$¢ przekraczataby
10% wartos$ci tej umowy lub wyrazong w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro,
wedtug $redniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.
Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelno$ci za umowe¢ znaczaca, poniewaz
jej wartos¢ facznie z innymi umowami zawartymi z Bankiem, przekracza¢ bedzie 10%
kapitatéw wiasnych INPRO S.A.

c) Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

d) Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP z tytutu transakcji kredytowej z
wierzytelnoscig posiadacza rachunku bankowego wobec PKO BP.

e) Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 97 Prawa bankowego,

4. Dodatkowe warunki: w terminie 7 dni od podpisania aneksu do umowy kredytowej,
INPRO S.A. zobowigzane jest ztozy¢ w formie notarialnej os§wiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji na podstawie art. 777 par. 1 pkt 5) KPC. Obowigzek powiadamiania Banku o
zamiarze zaciagnig¢cia zobowigzania o charakterze kredytowym oraz udzielenia pozyczki,
poreczenia lub gwarancji, a Bank ma prawo w terminie 30 dni wyrazi¢ negatywna opini¢;
obowigzek informowania o planowanych wyptatach z zysku; obowigzek utrzymywania
relacji dtug netto / EBITDA maksymalnie na poziomie 3,5. Przeprowadzanie na rachunku
biezagcym prowadzonym w PKO BP obrotow w wysokosci 100%, pomniejszonych o
obroty zwigzane z realizacja projektow deweloperskich. Obnizenie tacznego udzialu w
kapitale zaktadowym lub udziatu w liczbie gloséw nalezacych do Piotra Stefaniaka,
Zbigniewa Lewinskiego 1 Krzysztofa Maraszka powodujace utrate pakietu kontrolnego
lub ponizej poziomu 51% bedzie stanowilo podstawe wypowiedzenia umowy kredytu
przez Bank. Bank bedzie miat prawo wypowiedzie¢ umowe kredytu w przypadku, gdy w
ocenie Banku wynikajaca z wniosku Zarzadu Spotki skierowanego do zgromadzenia
wspolnikow przeznaczona do wyptaty wysokos¢ kwoty dywidendy za kazdy rok
obrotowy (w okresie obowigzywania umowy kredytu) stanowi¢ bedzie zagrozenie
terminowosci splaty zobowigzan wobec Banku, a Spotka nie uwzglednita opinii Banku 1
nie dokonata zmiany wysoko$ci kwoty, a takze w przypadku, gdy wysokos¢ faktycznie
dokonanej wyplaty dywidendy, na podstawie uchwatly zgromadzenia wspdlnikow
spowoduje zagrozenie terminowosci sptaty zobowigzan wobec Banku.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania splaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej PKO BP S.A. w dniu
27.11.2015 .

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Jednocze$nie Spotka informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych w umowie kredytowej,
byly raportowane raportem poufnym z dnia 27.11.2015 r. pod tytulem: Wybdr oferty
kredytowej dotyczacej kredytu obrotowego.



Kryterium uznania uméw za znaczace jest taczna warto§¢ przedmiotu uméw zawartych z
Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartos$ci kapitalow wlasnych
Spotki.

W ciagu ostatnich 12 miesigcy Grupa Kapitatowa INPRO S.A. podpisata z PKO BP umowy na
taczng kwote 60.544.630,59 zt.

Umowa o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest aneks
nr 4 do umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611 z dnia
05.09.2011 r. z p6zniejszymi zmianami, na mocy ktorej udzielono spoétce zaleznej od INPRO
S.A. - Hotelowi Mikotajki Sp. z o.0. kredytu w kwocie 36.214.000,00 zt, przeznaczonego na
czgsciowe finansowanie budowy kompleksu hotelowo — apartamentowego w Mikotajkach.
Aneks zostat opisany w raporcie biezacym nr 25/2015 z dnia 25.06.2015 r.

Zgodnie z podpisanym aneksem zmienione zostaly nastepujace warunki umowy kredytowe;:

- Ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie umowy kredytowej w postaci udzielenia przez
INPRO S.A. poreczenia splaty kredytu wraz z poddaniem si¢ porgczyciela egzekucji
aktem notarialnym w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc (do kwoty 28.784.717,44 zt),

- Ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie umowy kredytowej w postaci poddania si¢
przez Kredytobiorcg egzekucji aktem notarialnym w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc (do
kwoty 57.034.607,62 z}),

- Uporzadkowano tre$¢ opisu zabezpieczenia hipotecznego, poprzez podanie aktualnych
numerdw ksigg wieczystych wraz z numerami dzietek, stanowigcych prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu,

- Bank udzielit zgody na , konwersje” pozyczek udzielonych Hotelowi Mikotajki przez
INPRO S.A. oraz niezaptaconych faktur za generalne wykonawstwo (tagcznie do kwoty
35.149.757,52 zt) na zwrotne doplaty do kapitatu, ktoére beda dokonane przez INPRO
S.A. po powzigciu przez Zgromadzenie Wspolnikow Hotel Mikotajki Sp. z o.o0.
stosownej uchwaty w przedmiocie obowigzku wniesienia doptat. Czeéciowy zwrot
doptat moze nastgpi¢ za zgoda Banku pod warunkiem l3gcznego osiggniecia przez
Kredytobiorce wskazanych wskaznikéw finansowych, obliczonych na podstawie
rocznego sprawozdania finansowego zatwierdzonego przez audytora;

- Bank wyrazil zgod¢ na wykorzystanie zgromadzonych na rachunku wyodrebnionych
wplywow  §rodkow  (tacznie 2.585.157,73 zt), pochodzacych ze sprzedazy
apartamentow, na realizacj¢ inwestycji w postaci zabudowanej ktadki faczacej budynek
hotelowy na wyspie Ptasiej na Jeziorze Mikotajskim z ladem. Kontrole nad
uruchamianiem §rodkéw sprawowac¢ bedzie niezalezny doradca techniczny
zaakceptowany przez Bank;

- Bank udzielit zgody na wyptate Hotelowi Mikotajki Sp. z 0.0. kolejnych wptywajacych
ze sprzedazy apartamentow $rodkow (ponad kwote 2.585.157,73 zt) na rachunek
biezacy.

Aneks do umowy kredytowej nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych kar
umownych, ktérych warto$¢ przekraczataby 10% wartosci tej umowy lub wyrazong w ztotych
rownowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski, obowiazujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Spotka uznaje w.w. umowe za umowe znaczacg, poniewaz jej warto$¢ przekracza 10%
kapitatéw wiasnych INPRO.



Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.

259 z dnia 28 lutego 2009 r. z p6zn. zm.).



