Raport bieigcy nr 31/2017 7 dnia 05.10.2017 r.
Podpisanie umowy znaczqcej 7 Alior Bank SA..

Zarzad INPRO SA (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 5 pazdziernika 2017
roku Spotka podpisata z Alior Bank SA z siedzibg w Warszawie (,,Alior”, ,,Bank”) umowe
kredytu obrotowego nieodnawialnego nr U0003221303070 na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego polegajacego na
budowie osiedla mieszkaniowego Debiut etap I w Pruszczu Gdanskim.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomiedzy Spotkag i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowg typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujgce postanowienia:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Kwota kredytu: do kwoty 14.800.000,00 zt.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza.

Wykorzystanie kredytu: po spetnieniu warunkéw wykorzystania do dnia
31.12.2018 r., w transzach.

Okres transakcji kredytowej: do dnia 30.11.2019 r.

Warunki splaty: splata odsetek w okresach miesiecznych. Kazde uwolnienie z
mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego $srodkéw wplaconych z
tytulu sprzedazy lokali z projektu wymienionego w punkcie 1 przeznaczone bedzie
na poczet przedterminowej sptaty kredytu (sptata pierwszych w kolejnosci rat
kapitatowych, takze w okresie wykorzystania kredytu ).

Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
splaty kredytu i zaplaty prowizji, bedzie migdzy innymi:

I. transza pierwsza do kwoty 1.000.000 zt: udokumentowanie poniesienia
udzialu wlasnego w wysokosci 7.340.265,00 PLN, obejmujacego wartos¢
gruntu oraz cze$¢ naktadow/kosztow danego projektu deweloperskiego
opisanego w punkcie 1; udokumentowanie przedsprzedazy w tym
projekcie na poziomie 10 % powierzchni uzytkowej lokali ogotem (umowy
deweloperskie + udokumentowanie zaptaty co najmniej 5% ceny
sprzedazy). Przed uruchomieniem Spotka musi dostarczy¢ zaswiadczenie
z Urzedu Skarbowego oraz ZUS. Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki na
rzecz Alior Banku oraz zastawu rejestrowego na rachunku powierniczym
warunkiem uruchomienia kredytu jest tez potwierdzenie ztozenia w Sadzie
optaconego wniosku o wpis zabezpieczenia oraz zaptata podatku PCC z
tego tytutu.

ii. transza druga do !gcznej wysokosci 2.000.000 zt: udokumentowanie
przedsprzedazy w tym projekcie na poziomie 15 % powierzchni uzytkowej
lokali ogétem (umowy deweloperskie + udokumentowanie zaptaty co
najmniej 5% ceny sprzedazy ).

iii. uruchomienie kredytu do petnej kwoty: udokumentowanie przedsprzedazy
w tym projekcie na poziomie 20 % powierzchni uzytkowej lokali ogétem
(umowy deweloperskie + udokumentowanie zaptaty co najmniej 5% ceny
sprzedazy).

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) hipoteka umowna do kwoty 22.200.000 zt na rzecz Alior Banku SA na prawie

wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej potozonej w Pruszczu Gdanskim, przy ul.
Dybowskiego, objetej ksiega wieczysta nr GD1G/00287857/0, prowadzong



przez Sad Rejonowy Gdansk — Poélnoc w Gdansku, III Wydziat Ksiag
Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaplaty kwoty nalezno$ci gtownej oraz
nalezno$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow
windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz hipoteka, ktéra zostanie
ustanowiona na nieruchomosci, bedzie opiewala na powyzej opisang wartosc, a
na jej ustanowienie zgodnie z zasadami wynikajacymi ze statutu Spotki
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej, INPRO SA przekaze odrgbny raport o
ustanowieniu tej hipoteki,

b) cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej
nieruchomosci,

€) petlnomocnictwo do rachunkéw INPRO SA w Banku,

d) niepotwierdzony przelew wierzytelno$ci z zawieranych umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych i miejsc postojowych w inwestycji bedacej przedmiotem
kredytowania,

e) zastaw rejestrowy i finansowy na mieszkaniowym rachunku powierniczym
otwartym prowadzonym przez Bank dla finansowanej inwestycji,

f) oswiadczenie INPRO SA o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
29.600.000 zt z terminem wykonalnos$ci 30.11.2022 rok,

g) notarialne pelnomocnictwo dla Banku do sprzedazy lokali w inwestycji w
przypadku braku sptaty kredytu.

4. Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu $rodki uzyskane ze sprzedazy
lokali w kredytowanej inwestycji nie obj¢te Ustawa Deweloperska, maja by¢ kierowane
na rachunek wyodrgbnionych wptywdw; obowiazek powiadomienia Banku o zaciaggnigciu
zobowigzania o charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, porgczenia, gwarancji,
weksla 1 innych zobowigzan bilansowych 1 pozabilansowych oraz obowigzek
utrzymywania wskaznika kapitalizacji na poziomie nie nizszym niz 25%. Spotka zostata
zobowigzana do niezbywania lokali w finansowanym przedsiewzigciu po $redniej cenie
nizszej niz 3.576 zt / m2, a w przypadku braku sptaty czesci lub cato$ci kredytu, Bank ma
prawo zrealizowac notarialne pelnomocnictwo do sprzedazy powierzchni mieszkalnej po
cenie minimalnej 2.391 zl/m2 i przeznaczy¢ $rodki w ten sposob pozyskane na sptate
wymagalnych wierzytelnosci. W przypadku nie ustanowienia hipoteki na rzecz Banku w
terminie 6 miesiecy, INPRO SA zobowigzane bedzie do ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia o wartosci odpowiadajgce] wartosci wpisu hipotecznego. Spotka zostata
zobowigzana do przedlozenia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w
terminie do dnia 31.03.2019 r.

5. W przypadku op6znienia w splacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.

6. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % wartos$ci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta faczna
wartos$¢ przedmiotu umow zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z Alior SA
w okresie ostatnich 12 miesiecy wynoszaca 37.300.000 zt.



Szczegdtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (zwane tez MAR).



