RAPORT BIEZACY 09/2020
2020-04-27
Zawarcie przez spoétke zalezng umowy znaczacej z konsorcjum bankéw

Zarzad INPRO S.A. ("Emitent") z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 27 kwietnia 2020
roku otrzymat informacje, iz podmiot zalezny - Przedsiebiorstwo Budowlane Domesta Sp. z
0.0. (KRS 0000061417) (zwana dalej "Spdtka") w dniu 27.04.2020 r. podpisata z konsorcjum
bankéw: SGB - Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu ("SGB") oraz Bank Spétdzielczy w Tczewie z
siedzibg w Tczewie ("BST"), oba banki zwane dalej tgcznie "Bankiem", umowe kredytu
obrotowego nr KKK/2000, na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: czeSciowe finansowanie i refinansowanie kosztéw budowy biurowca w
Gdansku, przy ul. Jesiennej, KW nr GD1G/00299491/3.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdra zostata zawarta pomiedzy Spdtkg i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowg typowg zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera miedzy innymi nastepujgce postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 10.000.000,00zt.

b) Kwota kredytu opisana w pkt 1 powyzej udzielana jest przez konsorcjum powyzej
opisanych Bankéw w nastepujgcych proporcjach:

i. Bank SGB-Bank S.A. w kwocie 7.000.000,00 zt
ii. Bank Spotdzielczy w Tczewie w kwocie 3.000.000,00 zt

a wierzytelnosci kazdego z tych bankéw z tytutu udzielonego kredytu sg odrebne i nie s3
solidarne.

c) Warunki finansowe nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla tego typu uméw:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku, wystepuje
prowizja za rozpatrzenie wniosku, prowizja przygotowawcza, prowizja z tytutu gotowosci
oraz prowizja za wczesniejszg sptate.

d) Wykorzystanie kredytu: w transzach do dnia 31.12.2020 .

e) Okres transakcji kredytowej: do 01.03 2032 r.

f) Warunki sptaty: w 60 ratach miesiecznych w kwocie 166.267 zt ptatnych poczawszy od
01.02.2021 r., nastepnie w 72 ratach miesiecznych w kwocie 329 zf, plus ostatnia rata
wyréwnawcza 292 zt; spfata odsetek w okresach miesiecznych.

3. Warunkiem uruchomienia kredytu, oprécz ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty

kredytu i zaptaty prowizji przygotowawczej, bedzie miedzy innymi: ztozenie o$wiadczenia o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) k.p.c. sporzgdzonego w formie aktu



notarialnego na rzecz SGB do kwoty 14.000.000 zt, ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) k.p.c. sporzgdzonego w formie aktu notarialnego na
rzecz BST do kwoty 6.000.000 zt; udokumentowanie zawarcia umoéw najmu/dzierzawy na
min 12,97 % ogdtu powierzchni uzytkowej biurowca; przedtozenie aktualnego zaswiadczenia
z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu przez INPRO SA; dostarczenie do banku bezwarunkowej
zgody Alior Banku S.A. na wykreSlenie z KW nr GD1G/00299491/3 hipoteki umownej w
kwocie 15.750.000,00 zt (o ktérej mowa w raporcie biezgcym nr 10/2019 z dnia 26.04.2019
r.); przedtozenie aktu notarialnego zawierajgcego wniosek o wykreslenie hipoteki umownej
do kwoty 15.750.000,00 zt na rzecz Alior Banku S.A oraz wniosek o ustanowienie hipotek
umownych na rzecz konsorcjum bankéw; udokumentowanie udziatu wtasnego w wysokosci
6.202.000 zt.

4. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka umowna na zasadzie rownego pierwszenistwa hipotek: do kwoty 14.000.000 zt
na rzecz SGB, do kwoty 6.000.000 zt na rzecz BST na nieruchomosci potozonej w Gdansku,
przy ul. Jesiennej, KW nr GD1G/00299491/3 - w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty
naleznosci gtéwnej oraz naleznosci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztéw
windykacyjnych i egzekucyjnych.

b) Dwa weksle wtasne in blanco wraz z deklaracjg wekslowg - po jednym wekslu dla kazdego
z bankdéw wchodzacych w sktad konsorcjum bankdéw.

c) Oswiadczenie PB DOMESTA Sp. z 0.0. o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5)
k.p.c.: do kwoty 14.000.000 PLN na rzecz SGB-Banku SA z terminem nadania klauzuli
wykonalnosci do dnia 01 marca 2035 r. oraz do kwoty 6.000.000 zt na rzecz BST z terminem
nadania klauzuli wykonalnos$ci do dnia 01 marca 2035 r, sporzadzone w formie aktu
notarialnego.

d) Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Spétki prowadzonego w BST na rzecz BST.

e) Cesja wierzytelnosci z rachunku biezgcego Spétki prowadzonego w BST na rzecz SGB.

f) Przelew wierzytelnosci z uméw najmu powierzchni biurowe;.

g) Kaucja pieniezna w kwocie 300.000 zt na zabezpieczenie obstugi kredytu.

h) Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia w/w nieruchomosci - w trakcie realizacji
inwestycji od ryzyk budowlanych, a po zakonczeniu inwestycji od ognia i innych zdarzen

losowych, na rzecz bankéw proporcjonalnie do zaangazowania kazdego z nich w konsorcjum.

i) Cesja wierzytelnosci z rachunku prowadzonego przez mBank S. A. Oddziat Korporacyjny
Gdansk na rzecz BST, proporcjonalnie do udziatéw w konsorcjum.

j) Cesja wierzytelnosci z rachunku prowadzonego przez mBank S. A. Oddziat Korporacyjny
Gdansk na rzecz SGB proporcjonalnie do udziatéw w konsorcjum,



5. Dodatkowe warunki: w przypadku uzyskania wymaganego wskaznika DSCR na poziomie
min. 1,2 Bank dokona zmiany harmonogramu sptat rat kapitatowych na réwne raty
kapitatowe ptatne miesiecznie przez okres pozostajgcy do sptaty bez jego wydtuzenia;
umowy najmu maja by¢ zawarte na okres min. 5 lat; obowigzek powiadomienia Banku o
zaciggnieciu zobowigzania o charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, poreczenia,
gwarancji, weksla i innych zobowigzan bilansowych i pozabilansowych; obowigzek uzyskania
zgody Banku na ustanowienie jakiegokolwiek obcigzenia (w tym ustanowienia hipoteki) na
nieruchomosci stanowigcej prawne zabezpieczenie sptaty. Obowigzek przeprowadzania
przez rachunki w BST rocznych obrotow w wysokosci min. 15.000.000 zt w 2020 r. i min.
20.000.000 zt poczawszy od roku 2021. Prowadzenie rozliczen z tytutu prowadzonej
dziatalnosci dotyczacej najmu z kredytowanej inwestycji przez rachunek pomocniczy
(rachunek wyodrebnionych srodkéw) prowadzony przez BST. Dostarczenie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie finansowanej inwestycji niezwtocznie po jego uzyskaniu jednak
nie pdzniej niz do dnia 14 stycznia 2021 r. Utrzymywanie przez caty okres kredytowania
wskaznika DSCR na poziomie 1,2 oraz wskaznika ICR na poziomie 1,4. Wskazniki
weryfikowane pétrocznie, poczagwszy od stanu na 30 czerwca 2021r.

6. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajgcych od
warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw oraz postanowien dotyczgcych
kar umownych, ktdrych wartos¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong w
ztotych réwnowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dziert zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta faczna
wartos$é przedmiotu umow zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z SGB -
Bankiem S.A. oraz z Bankiem Spétdzielczym w Tczewie w okresie ostatnich 12 miesiecy
wynoszgca 46.450.000 zt.

Jednoczesnie Przedsiebiorstwo Budowlane Domesta Sp. z o0.0. (KRS 0000061417)
poinformowato takze Zarzad INPRO SA, ze nie wykorzystato i nie uruchomi opisanego w
raporcie biezgcym Emitenta nr 10/2019 z dnia 26.04.2019 r. przyznanego Przedsiebiorstwu
Budowlanemu Domesta Sp. z o0.0. przez Alior Bank S.A. kredytu na finansowanie i
refinansowanie czesci naktadéw zwigzanych z budowg biurowca w Gdansku, przy ul.
Jesiennej.

Szczegbétowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajagce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (zwane tez MAR).



