RAPORT BIEZACY 13/2023
2023-06-26
Podpisanie umowy znaczacej z Alior Bank SA

Zarzad INPRO SA ("Spétka" lub "Emitent" ) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 26 czerwca 2023
roku Spétka podpisata z Alior Bank SA z siedzibg w Warszawie ("Alior", "Bank") umowe kredytu
obrotowego nr U0003653077839 ("Umowa") na ponizszych warunkach:

Przedmiot umowy: finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego polegajagcego na budowie
apartamentow w Mikotajkach (dalej takze jako Przedsiewziecie Deweloperskie) .

1. Istotne warunki umowy: Umowa, ktéra zostata zawarta pomiedzy Spdétka i Bankiem posiada zapisy
standardowe i jest umowg typowa zawierang w tego typu transakcjach. Zawiera miedzy innymi
nastepujace postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 54.100.000,00 zt.

b) Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu umow:
oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku, wystepuje prowizja
przygotowawcza, prowizja kredytowa oraz prowizja od zaangazowania.

¢) Wykorzystanie kredytu: do dnia 15.03.2024 r., w transzach.
d) Okres transakcji kredytowej: do dnia 15.03.2025r.

e) Warunki spfaty: spfata kapitatu w 4 rosngcych ratach kwartalnych, poczawszy od 15.06.2024 r.;
sptata odsetek w okresach miesiecznych. Kazde uwolnienie z mieszkaniowego otwartego rachunku
powierniczego srodkdw wptaconych z tytutu sprzedazy lokali z kredytowanego projektu przeznaczone
bedzie na poczet przedterminowej sptaty kredytu.

f) Warunkiem uruchomienia kredytu, oprdcz ustanowienia prawnych zabezpieczen sptaty kredytu i
zaptaty prowizji, bedzie miedzy innymi: udokumentowanie poniesienia udziatu wtasnego w wysokosci
23.089.734,00 PLN, obejmujgcego warto$¢ gruntu oraz czes¢ naktadéw/kosztéw opisanego powyzej
Przedsiewziecia Deweloperskiego; udokumentowanie przedsprzedazy na poziomie 20 % powierzchni
uzytkowej lokali ogétem (umowy deweloperskie + wptata pierwszej raty min. 10% ceny lokalu),
dostarczenie aktualnych zaswiadczen z Urzedu Gminy (podatek od nieruchomosci), ZUS i US. Jesli
chodzi o ustanowienie hipoteki na rzecz Banku, warunkiem uruchomienia kredytu jest tez
potwierdzenie ztozenia w Sgdzie optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego
tytutu.

2. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka umowna do kwoty 81.150.000 zt na rzecz Alior Bank SA na nieruchomosci potozonej w
Mikotajkach, stanowigcej dziatke numer 560/1 i 560/2, dla ktdérej to nieruchomosci gruntowe] Sad
Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr OL1M/00037563/3- w celu
zabezpieczenia zapfaty kwoty naleznosci gtdwnej oraz naleznosci ubocznych: prowizji bankowych,
odsetek oraz kosztéw windykacyjnych i egzekucyjnych.

b) Petnomocnictwo do dysponowania rachunkami w Banku,



c) Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

d) Cicha cesja na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych INPRO SA od nabywcow lokali w
przedmiotowym Przedsiewzieciu Deweloperskim.

e) Potwierdzona cesja naleznosci na rzecz Alior Banku srodkéw zwalnianych z mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Przedsiewziecia Deweloperskiego w mBanku z
petnomocnictwem do przekazywania kwot na rachunek cesji w Alior Banku,

f) Sadowy zastaw finansowy i rejestrowy do wszystkich rachunkéw prowadzonych w Banku,

g) Notarialne petnomocnictwo dla Banku do sprzedazy apartamentdw realizowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego w przypadku braku sptaty kredytu (opdznienie w sptacie minimum
31 dni) na warunkach okreslonych w Umowie,

h) Notarialne oswiadczenie Spatki o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji art. 777 par. 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 108.200.000zf z granicznym terminem do nadania temu aktowi
klauzuli wykonalnosci przepadajgcym na dzier 15.03.2028 r.,

i) Potwierdzony przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia ww.
nieruchomosci w zakresie od ryzyk budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego na kwote nie nizszg
niz 55.508.730,00 PLN- w okresie realizacji inwestycji oraz potwierdzony przelew wierzytelnosci
pienieznej na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Przedsiewziecia Deweloperskiego w
zakresie od ognia i innych zdarzen losowych na kwote nie nizszg niz 95.689.000,00 PLN - po
zakonczeniu realizacji inwestycji. Kolejne polisy na kwote minimum réwng wartosci niesprzedanych
lokali.

3. Dodatkowe warunki to miedzy innymi: od dnia zawarcia umowy kredytu srodki uzyskane ze
sprzedazy lokali w kredytowanej inwestycji nie objete regulacjami majacej w danym okresie
zastosowanie Ustawy Deweloperskiej, majg by¢ kierowane na rachunek w Banku; zakoriczenie prac
budowlanych i przedstawienie w Banku pozwolenia na uzytkowanie budynku w terminie do
31.03.2024 r.; sprzedaz apartamentdéw w minimalnej cenie netto wskazanej przez Bank.

4. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty za okres
od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy procentowe;j
przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.

5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw oraz postanowien dotyczacych kar umownych, ktérych
wartosé przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 200
tys. euro, wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,
obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania umow za znaczgce jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta tgczna wartosé
przedmiotu umdw zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z Alior Bankiem SA w okresie
ostatnich 12 miesiecy wynoszgca 85.100.000 zt.

Szczegbtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (zwane tez MAR



