Raport bieigcy nr 24/2018 7 dnia 10.08.2018 r.
Podpisanie umowy znaczqcej z konsorcjum bankow.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 10 sierpnia 2018
roku Spotka podpisata z konsorcjum bankéw: SGB - Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu
(,,SGB”), Kaszubski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Wejherowie (,,KBS”), oba banki zwane
dalej tacznie ,,Bankiem”, umowe kredytu obrotowego nr OBRKK/7/2018/74478 na ponizszych

warunkach:

Przedmiot umowy: finansowanie zadania deweloperskiego polegajacego na budowie II etapu
osiedla mieszkaniowego Debiut w Pruszczu Gdanskim.
1. Istotne warunki umowy: Umowa, ktora zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujgce postanowienia:

a)
b)

d)

e)
f)

9)

Kwota kredytu: do kwoty 16.300.000,00 zt.
Kwota kredytu opisana w pkt 1 powyzej udzielana jest przez konsorcjum powyzej
opisanych Bankéw w nastepujacych proporcjach:

i.  SGB-Bank S.A. w kwocie 12.400.000,00 zt

ii.  Kaszubski Bank Spétdzielczy w kwocie 3.900.000,00 zt
a wierzytelno$ci kazdego z tych bankow z tytutu udzielonego kredytu sg odrebne
I nie sg solidarne.
Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza.
Wykorzystanie kredytu: od dnia 10.08.2018 r. do dnia 31.12.2019 r., w transzach,
na zasadzie prefinansowania.
Okres transakcji kredytowej: do dnia 31.12.2020 r.
Warunki splaty: splata kapitalu w 4 rownych ratach kwartalnych, platnych
poczawszy od 31.03.2020 r.; sptata odsetek w okresach miesiecznych. W
przypadku sprzedazy lokalu stanowigcego zabezpieczenie kredytu nastapi
wczesniejsza czesciowa splata kredytu w wysokosci min. 60 % kwoty sprzedanego
lokalu.
Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
sptaty kredytu i zaptaty prowizji, bedzie migdzy innymi: udokumentowanie
poniesienia udziatlu wlasnego w wysokosci 5.494.905,00 PLN, obejmujgcego
warto$¢ gruntu oraz cze$¢ naktadow/kosztow danego projektu deweloperskiego
opisanego w punkcie 1. Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki na rzecz Banku,
warunkiem uruchomienia kredytu jest tez potwierdzenie zlozenia w Sadzie
oplaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

2. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka umowna na zasadzie rownego pierwszenstwa do kwoty 18.600.000 zt

na rzecz SGB Bank S.A. oraz do kwoty 5.850.000 zt na rzecz Kaszubskiego
Banku Spoéldzielczego na nieruchomosci gruntowej potozonej w Pruszczu
Gdanskim, objetej ksigga wieczysta nr GD1G/00287857/0, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku 111 Wydziat Ksigg Wieczystych (po
wydzieleniu dziatki 28/12 przeznaczonej pod I etap osiedla Debiut - docelowo
hipoteka ma obejmowac nieruchomos$¢ przeznaczong pod II etap osiedla Debiut)
— w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznos$ci gtownej oraz naleznosci
ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztow windykacyjnych 1
egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz hipoteka, ktora zostanie ustanowiona na



nieruchomos$ci, bedzie opiewata na powyzej opisang warto$¢, a na jej
ustanowienie zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze statutu Spotki wymagana jest
zgoda Rady Nadzorczej, INPRO S.A. przekaze odrebny raport o ustanowieniu
tej hipoteki.

b) Cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci bedace;j
przedmiotem zabezpieczenia.

c) Dwa weksle wiasne in blanco wraz z deklaracja wekslowa — po jednym wekslu
dla kazdego z bankow wchodzacych w sktad konsorcjum bankow,

d) Oswiadczenie INPRO S.A. o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5)
k.p.c.: do kwoty 18.600.000 PLN na rzecz SGB oraz do kwoty 5.850.000 zt na
rzecz KBS, sporzadzone w formie aktu notarialnego

e) Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Spotki prowadzonego w SGB na rzecz
SGB oraz otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Spotki
prowadzonego w KBS na rzecz KBS,

f) Cesja wierzytelnosci z rachunku biezgcego Spotki prowadzonego w SGB na
rzecz KBS oraz cesja wierzytelnosci z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Spotki prowadzonego KBS na rzecz SGB.

3. Dodatkowe warunki: obowigzek powiadomienia Banku o zaciagnig¢ciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, poreczenia, gwarancji, weksla i innych
zobowigzan bilansowych i pozabilansowych; obowigzek uzyskania zgody Banku na
ustanowienie jakiegokolwiek obcigzenia (w tym ustanowienia hipoteki) na nieruchomosci
stanowigcej prawne zabezpieczenie splaty; bezcigzarowe odlaczenie lokali bedzie sie
odbywac pod warunkiem zaptaty catej wartosci lokalu przez nabywcg oraz po czgsciowej
sptacie kredytu w wysokosci min 60 % kwoty sprzedanego lokalu; przedstawienie operatu
szacunkowego nieruchomosci kredytowanej w terminie 60 dni od uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie oraz w okresach co 34 miesigce. Obowigzek przeprowadzania przez
rachunki w SGB-Banku S.A. rocznych obrotow w wysokosci min. 15.000.000 zt. Kazde
uruchomienie §rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego pomniejszy taczna
kwote udzielonego kredytu o kwote wyptaconych $rodkoéw. Uruchamianie kolejnych
transz nastapi na zasadzie prefinansowania kolejnych etapéw budowy.

4. W przypadku opdznienia w splacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nast¢pnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

5. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkow odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % warto$ci tej umowy lub wyrazong
w zlotych rownowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug Sredniego kursu ogtoszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien zawarcia tej umowy.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest dla Emitenta znaczna w skali Emitenta taczna
warto$¢ przedmiotu uméw zawartych przez podmioty z Grupy Kapitatowej INPRO z grupa
bankéw spoldzielczych zrzeszajacych SGB — Bank SA w okresie ostatnich 12 miesigcy
wynoszaca 30.810.000 zt.

Szczegdtowa podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (zwane tez MAR).



