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WYBRANE DANE FINANSOWE - SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

GK INPRO SA
01.01.2019 01.01.2018 01.01.2019 |01.01.2018
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 | 30.09.2018
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 131 432 151 278 30 505 35 566
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 40 884 47 694 9 489 11 213
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 699 24 443 4 340 5747
Zysk (strata) brutto 16 046 22 961 3724 5 398
Zysk (strata) netto 12 785 18 537 2967 4 358
-w tym prz_ypadajqcy akcjonariuszom 3232 1519 750 357
niekontrolujgcym
Zysk (strata) na jedng akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki 0,2386 0,4250 0,0554 0,0999
Dominujacej
Przep+yvyy pieniezne netto z dziatalnosci 32 894 15 276 7 635 3591
operacyjnej
Przep’rywy_p@mezne netto z dziatalnosci (6 399) (3 889) (1 485) (914)
inwestycyjnej
]Erzep’fywy_plenlezne netto z dziatalnosci (27 966) (12 301) (6 491) (2 892)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto (1471) (914) (341) (215)

30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 |31.12.2018

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 646 602 543 855 147 842 126 478
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 349 455 248 193 79 901 57 719
Rezerwy na zobowigzania 7 887 9214 1 803 2143
Zobowigzania dtugoterminowe 59 136 62 536 13 521 14 543
Zobowigzania krétkoterminowe 282 432 176 443 64 576 41 033
Kapitat wtasny 297 147 295 662 67 941 68 758
-w tym prz_ypadaja@y akcjonariuszom 21 806 16 144 4 986 3 754
niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 | 40 040 000
Wartoé¢ ksiegowa na 1 akcje 7,4213 7,3842 1,6968 1,7172

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA
EURO

Sredni kurs zt w okresie
01.01.2019 - 30.09.2019

$redni kurs zt na dzien
30.09.2019

4,3086

4,3736

Sredni kurs zt w okresie
01.01.2018-30.09.2018

$redni kurs zt na dzien
31.12.2018

4,2535

4,3000
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WYBRANE DANE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

- SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

Wybrane dane dotyczace srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

INPRO SA
01.01.2019 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2018
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 44 029 79 515 10 219 18 694
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 372 24 867 2871 5 846
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 934 13 234 217 3111
Zysk (strata) brutto 2 006 13 870 466 3261
Zysk (strata) netto 1825 11 356 424 2 670
Zysk (strata) na jedng akcje 0,0456 0,2836 0,0106 0,0667
z;zeerzlrg/yv;ze?ieniezne netto z dziatalnosci 6 354 9 557 1475 2 247
&r‘,zvzzlrty;vgjﬁgniezne netto z dziatalnosci 3254 124 755 29
;;ziaenirgvv:ye/jpieniezne netto z dziatalnosci (17 413) (15 908) (4 042) (3 740)
Przeptywy pieniezne netto (7 805) (6 228) (1812) (1 464)
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 512 995 436 423 117 294 101 494
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 249 607 164 851 57 071 38 337
Rezerwy na zobowigzania 5011 5923 1 146 1377
Zobowigzania dtugoterminowe 34 431 35 050 7 872 8 151
Zobowigzania krétkoterminowe 210 165 123 878 48 053 28 809
Kapitat wtasny 263 388 271 572 60 222 63 156
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartoé¢ ksiegowa na 1 akcje 6,5781 6,7825 1,5041 1,5773
sredni kurs zt w okresie sredni kurs zt na dzien
01.01.2019-30.09.2019 30.09.2019
KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA 4,3086 4,3736
EURO Sredni kurs zt w okresie Sredni kurs zt na dzien
01.01.2018-30.09.2018 31.12.2018
4,2535 4,3000
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU

01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
. -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
ota
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 17.1 131 432 151 278 48 328 44 745
Koszt wtasny sprzedazy 17.2 (90 548) (103 584) (32 118) (28 701)
Zysk (strata) brutto ze 40 884 47 694 16 210 16 044
sprzedazy
Koszty sprzedazy 17.2 (7 718) (7 528) (2 428) (2 343)
Koszty ogdlnego zarzadu 17.2 (15 029) (16 286) (4 806) (5 284)
Pozostate przychody operacyjne 864 894 302 516
Pozostate koszty operacyjne (302) (331) (150) (23)
Zysk (st_rat?) na dziatalnosci 18 699 24 443 0128 8910
operacyjnej
Przychody finansowe 86 144 45 (156)
Koszty finansowe (2 739) (1 626) (855) (695)
Zysk (strata) brutto 16 046 22 961 8 318 8 059
Podatek dochodowy 18 (3 261) (4 424) (1631) (1 580)
AR (EUTLE) E D 3 . 12 785 18 537 6 687 6 479
dziatalnosci kontynuowanej
CALKOWITE DOCHODY
OGOLEM 12 785 18 537 6 687 6 479
Zysk (strata) netto przypisany: 12 785 18 537 6 687 6 479
- Akcjonariuszom jednostki
dominujace; 9 553 17 018 6 235 5999
- Akcjonariuszom 3232 1519 452 480
niekontrolujgcym
Catkowity doch6d ogélem 12 785 18 537 6 687 6 479
przypisany:
- Ak_CJo_narlyszom jednostki 9553 17 018 6 235 5999
dominujacej
- Akcjonariuszom 3232 1519 452 480
niekontrolujgcym
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w zi/akcje):
- podstawowy 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498
- rozwodniony 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN
30 WRZESNIA 2019 ROKU

30.09.2019 31.12.2018
AKTYWA Nota
(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (diugoterminowe) 139 887 129 627
Rzeczowe aktywa trwate 22 40 192 52 550
- w tym MSSF 16 3471 -
Wartos¢ firmy 21 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 45 44
Naleznosci dtugoterminowe 2 645 5
Nieruchomosci inwestycyjne 23 88 443 68 456
Inne dtugoterminowe rozliczenia 26 10
miedzyokresowe
ng?r/]\;vgoivtggtg’ru odroczonego podatku 1828 1 854
Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) 506 715 414 228
Zapasy 24 381 723 292 055
25 1922 26 447
Biezace aktywa podatkowe 404 263
Pozostate aktywa finansowe 26 78 451 66 106
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 27 914 29 357
SUMA AKTYWOW 646 602 543 855
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

30 WRZESNIA 2019 ROKU (CIAG DALSZY)

30.09.2019 31.12.2018
PASYWA Nota
(niebadane) (badane)

Kapitat wiasny (przypisany 275 341 279 518
akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 29 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 51 51
Zyski zatrzymane 209 049 213 226
Nadsz_ka ze _sprzet_jazy akcji powyzej 62 237 62 237
wartosci nominalnej
K_ap|taly przypisane akcjonariuszom 30 21 806 16 144
niekontrolujacym
Kapitat wlasny ogoétem 297 147 295 662
Zobowiazania dlugoterminowe 63172 66 393
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3348 2 600
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 31 406 409
emerytalnych
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 32 23 231 32611
Zobpwiqzania z’ty.tuifu emisji dluznych 24 147 23 651
papieréw wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 33 6 767 2 662

- w tym MSSF 16 3130 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 34 4 991 3612
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 282 848
Zobowigzania krotkoterminowe 286 283 181 800
Rezerwy krotkoterminowe 31 3 851 5 357
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 32 19 855 24 012
Zob_owiazania z,ty_tu’ru emisji dtuznych 1205 1181
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 33 2 469 1 663

- w tym MSSF 16 370 -
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 173 1339
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 34 258 730 148 248
Stan zobowiazan ogdtem 349 455 248 193
SUMA PASYWOW 646 602 543 855
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU

01.01.2019 01.01.2018
-30.09.2019 -30.09.2018
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
2Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 16 046 22 961
Korekty o pozycje: 16 848 (7 685)
Amortyzacja 3 654 3416
Zaptacony podatek dochodowy (3 823) (5 808)
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych (27) (75)
Odsetki i dywidendy 2 593 1 448
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (357) (64)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci 9 419 (1103)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapaséw (92 487) (66 329)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 100 329 63 204
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych
kosztow (378) (314)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychoddéw przysztych okreséw - -
Zmiana stanu rezerw (2 075) (2 060)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 32 894 15 276
01.01.2019 01.01.2018
-30.09.2019 -30.09.2018
(niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
; . 75 73
niematerialnych
Otrzymane odsetki - -
N_abyC|e r_zeczowych aktywow trwatych i wartosci (7 450) (3 962)
niematerialnych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 976 )
niematerialne i prawne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (6 399) (3 889)

inwestycyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU (CIAG DALSZY)

01.01.2019
-30.09.2019

(niebadane)

01.01.2018
-30.09.2018

(niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 30 430 41 394
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (1 603) (1216)
Sptata pozyczek/kredytow (43 967) (40 314)
Odsetki zaptacone (1 994) (1 448)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (11 295) (10 717)
-akcjonariuszy jednostki dominujgcej (10 010) (10 010)
- udziatowcow niekontrolujacych (1 285) (707)
Inne wptywy finansowe 463 -
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (27 966) (12 301)
Przeplywy pieniezne netto razem (1471) (914)
Bilansowa zmiana stanu (1 443) (836)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych (28) (78)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 29 353 13 863
Srodki pieniezne na koniec okresu 27 882 12 949
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA

OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2019 ROKU

Kapitat
Nadwyzka ze rezerwowy
. sprzedazy z aktualizacji . Przypisane
ocll(:tzlvtvat:w akcji powyzej wyceny zatriy?:;ne akcjonariuszom Razem
p 4 wartosci rzeczowych Y niekontrolujacym
nominalnej aktywow
trwatych
gtlagl“;mg 4 004 62 237 51 213226 16 144 295 662
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom
jedfmstki - - - (10 010) - (10010)
dominujacej
Wyptata dywidendy
- akcjonariusze - - - (3 715) 2430 (1 285)
niekontrolujacy
fg’i‘éésggargatgxsm - - - 9553 3232 12 785
Wptyw zmiany
polityki ) ) ) )
rachunkowosci - (3) (5)
MSSF 15
38339“;019 4 004 62 237 51 209 049 21 806 297 147
Kapitat
Nadwyzka ze rezerwowy
. sprzedazy z aktualizacji - Przypisane
Q sz::'tzl akcji powyzej wyceny at zyf_:;ne akcjonariuszom Razem
p wowy wartosci rzeczowych zatrzy niekontrolujacym
nominalnej aktywow
trwalych
Stan na 01.01.2018 4 004 62 237 51 185 227 13927 265 446
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom
jedg\ostki - - - (10010) - (10 010)
dominujacej
Wyptata dywidendy -
akcjonariusze - - - (10) (697) (707)
niekontrolujacy
fg’ks';éfgtim netto za - - - 37944 2914 40858
Wptyw zmiany
polityki ) ) _ )
rachunkowosci - /5 75
MSSF 15
Stan na 31.12.2018 4 004 62 237 51 213 226 16 144 295 662
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Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

KOMENTARZ ZARZADU DO DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ INPRO
W TRZECIM KWARTALE 2019 ROKU

Rynek deweloperski w 6 najwiekszych aglomeracjach w kraju zanotowat w trzecim kwartale 2019
roku w odniesieniu do poréwnywalnego kwartatu 2018 r. wzrost poziomu sprzedazy mieszkan
(Q3 2019/ Q3 2018 wzrost o 12,9 %) i jednoczesnie niewielki spadek liczby mieszkan
wprowadzonych do sprzedazy (Q3 2019/ Q3 2018 spadek o 6,1 %).! Jednoczes$nie zanotowano
wyrazny wzrost cen sprzedazy ($rednia cena mieszkan w ofercie na koniec kwartatu Q3 2019 /
Q3 2018 wzrost o 10 %). Sprzedaz liczona dla ostatnich 12 miesiecy (IV kw. 2018 r. - III kw.
2019 r.) spadta o 4,5 % w poréwnaniu do sprzedazy za okres IV kw. 2017 - III kw. 2018.
W okresie lipiec - wrzesien biezgcego roku sprzedano 16,1 tys. mieszkan, a do sprzedazy
wprowadzono 14,5 tys. lokali.

Narastajaco za dziewie¢ miesiecy 2019 roku Grupa INPRO SA podpisata tacznie 584 umowy
przedwstepne sprzedazy lokali netto (tj. przedwstepne umowy sprzedazy dotyczace zakonczonych
inwestycji, umowy z innymi podmiotami niz klienci bedacy osobami fizycznymi, umowy
rezerwacyjne oraz umowy dotyczace lokali ustugowych / uzytkowych, a takze wydane klientom
dokumenty z informacjq o warunkach zawarcia umoéw deweloperskich pozwalajacych klientom
wystgpi¢ z wnioskiem o pozyskanie $rodkéow na finasowanie umowy deweloperskiej oraz po
uwzglednieniu rezygnacji klientow z zawarcia takich uméw lub rezygnacji z zawartych umoéw), co
stanowi 8 % spadek.

W okresie lipiec - wrzesien 2019 roku INPRO SA podpisata 150 umow przedwstepnych netto.
Spoétka zalezna - Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o.0. zawarta w trzecim kwartale
2019 roku 70 umoéw przedwstepnych netto, zatem cata Grupa INPRO podpisata tacznie 220 umow
przedwstepnych netto. Oznacza to wzrost wolumenu sprzedazy w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego o 14 %.

W III kwartale br. Grupa Kapitatowa INPRO przekazata taqcznie 83 lokale i byto to o 14 % mniej niz
w III kwartale 2018 roku, kiedy to Grupa wydata 96 mieszkan. Narastajgco za dziewie¢ miesiecy
biezacego roku Grupa wydata tgcznie 256 lokali w poréwnaniu z 373 lokalami w roku ubiegtym
(spadek o 31 %). W przedmiotowym okresie INPRO SA oddata do uzytkowania jedynie budynek
wielorodzinny Kwartat Uniwersytecki etap III (72 lokale), budynek ustugowy na osiedlu Optima
(8 lokali) oraz zakonczyta prace przy 9 domach jednorodzinnych na osiedlu Golf Park. Budynki
oddane do uzytkowania przez INPRO SA w latach ubiegtych zostaly prawie catkowicie wydane
w 2018 roku, w roku 2019 pozostaty do wydania tylko nieliczne ostatnie lokale w zrealizowanych
przedsiewzieciach. Natomiast PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr 7 na osiedlu
Leszczynowy Staw (34 mieszkania), w budynku nr 5 na osiedlu Nowa Niepotomicka (36 lokali) oraz
w budynku na osiedlu Ambiente (57 lokali).

Za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2019 roku Grupa INPRO zanotowata przychdd ze sprzedazy na
poziomie 131 min zt, czyli o 13 % nizej w odniesieniu do poréwnywalnego okresu roku
poprzedniego. Zysk brutto ze sprzedazy wynidst okoto 41 min zt (14 % spadku). Rentownos¢ netto
spadta z 12 % do 10 % - catkowity dochdéd ogdtem za dziewie¢ miesiecy 2019 r. wynidst
12,8 min zt.

Przewazajgca cze$c obrotéw Spotek INPRO i DOMESTA przypada na ostatni kwartat roku, kiedy to,
przy zatozeniu braku opdznien w procedurach administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, zrealizowane zostaty lub zostang nastepujace projekty:

- Osiedle Nowa Niepotomicka - budynek nr 4 (X’2019),

- Osiedle Leszczynowy Staw — budynek nr 6 (X'2019),

- Osiedle Azymut (XI/XII'2019),

- Osiedle Harmonia Oliwska etap III (XI'2019),

- Osiedle Debiut etap II (X'2019),

- Domy jednorodzinne na osiedlu Golf Park (X'2019 - 6 budynkdw).

tacznie w ostatnim kwartale 2019 roku Grupa odda do uzytkowania ponad 510 lokali,
a w calym roku okoto 730 lokali. Dla poréwnania w 2018 roku Grupa w calym roku
oddata do uzytkowania tacznie 543 lokale.

1 Na podstawie raportu JLL Rynek mieszkaniowy w Polsce I1I kwartat 2019 r.
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W maju 2019 roku INPRO SA rozpoczeta sprzedaz (czyli podpisano umowe rachunku
powierniczego) 93 mieszkan z III etapu osiedla Debiut w Pruszczu Gdanskim, w sierpniu 4 doméw
jednorodzinnych na osiedlu Golf Park, a w pazdzierniku dwoch lokalizacji: Brawo w Pruszczu
Gdanskim (127 lokali) i Start w Gdansku (161 lokali). PB DOMESTA Sp. z 0.0. wprowadzita do
oferty budynek nr 1 i nr 2 na osiedlu Nowa Niepotomicka ( tacznie 94 lokale), budynek nr 4 -
5, budynek nr 8 - 9 i budynek 10 na osiedlu Havlove (fgcznie 138 lokali), a takze budynek nr C na
osiedlu Traffic (90 lokali) oraz rozpoczeta budowe biurowca Matarnia Office Park z lokalami na
wynajem. Podpisywane sg juz réwniez umowy rezerwacyjne w nastepujacych lokalizacjach:

- Osiedle Wrébla Staw domy jednorodzinne etap II (4 domy),

- Osiedle Ostoja etap I w Rumi (138 lokali).

W sumie Grupa w 2019 r. planuje wprowadzi¢ do oferty 849 nowe mieszkania i domy.

Grupa Kapitatlowa INPRO SA

Za pierwsze trzy kwartaty roku obrotowego 2019 Grupa wypracowata nizsze przychody anizeli
w analogicznym okresie roku poprzedniego, wyniosty one bowiem 131 min zf, co stanowito spadek
o okoto 20 miIn zt (czyli o 13 %) w poréwnaniu do wynikédw 2018 roku. Obnizenie przychoddéw
wynikato gtéwnie z matej liczby lokali wydanych klientom w dziatalnosci deweloperskiej-
w pierwszych trzech kwartatach 2019 r. wydano o 31 % mniej lokali niz w okresie poréwnywalnym.

Koszt wiasny sprzedazy w okresie sprawozdawczym byt nizszy w poroéwnaniu z trzema kwartatami
2018 roku o 13 %, a zysk brutto ze sprzedazy wyniost okoto 41 min zt, czyli o 14 % mniej niz
w ubiegtym pordwnywalnym okresie. Rentownos$¢ sprzedazy brutto wyniosta 31 % (w poréwnaniu
do 32 %). Przy zblizonym poziomie kosztéw sprzedazy i o 8 % nizszym poziomie kosztéw zarzadu,
Grupa zanotowata obnizenie rentownosci netto dziatalnosci z 12 % do 10 %.

Zmniejszenie poziomu kosztow zarzadu w biezacym roku wynika ze zmiany profilu dziatalnosci
Hotelu Mikotajki w zwigzku z podpisaniem w czerwcu 2018 r. z Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K.
umowy dzierzawy obiektu (znaczny spadek kosztéw wynagrodzenia).

W bilansie charakterystyczny jest znaczny wzrost poziomu wptaconych zaliczek na poczet zakupu
lokali (zobowigzania handlowe i pozostate), co po stronie aktywoéw przektada sie na wyzszy poziom
pozostatych aktywéw finansowych ($rodki na rachunkach powierniczych) oraz zapaséw.

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy na dzien 30.09.2019 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatdow wiasnych wyniost
0,17 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych wynidst 0 %).

W rachunku przeptywoéw pienieznych za dziewie¢ miesiecy 2019 roku, zaréwno na dziatalnosci
finansowej, jak i inwestycyjnej, Grupa zanotowata ujemne przeptywy. Dodatnie przeptywy
z dziatalnosci operacyjnej wynikajg gtdwnie z wysokiego stanu wptaconych zaliczek na poczet
nabycia lokali (pomimo naktaddw na powiekszenie banku gruntéow). Ujemne przeptywy na
dziatalnosci inwestycyjnej zwigzane sa z kosztem nabycia srodkow trwatych (budowa biurowca
przez spotke Domesta Sp. z 0.0., modernizacja zaktadu produkcyjnego spétki inBet Sp. z o.0.,
zaptata za remont pokoi hotelowych przeprowadzony w 2018 r. w hotelu Dom Zdrojowy
w Jastarni). Przeptywy na dziatalnosci finansowej sg ujemne gtdéwnie z uwagi na splate rat
kredytowych i wyptate dywidendy.
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Udziat poszczegdinych segmentéw dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za pierwsze trzy
kwartaty 2019 roku przedstawia ponizszy wykres:

Segmentacja przychodow Grupy INPRO SA za
9 m-cy 2019 roku

W Dziatalnos¢ deweloperska
A
W Ustugi hotelowe

Produkcja prefabrykatow

B Instalacje sanitarno- grzewcze

B Wynajem nieruchomosci

INPRO SA

Spotka INPRO zanotowata obnizenie poziomu przychodow ze sprzedazy za trzy kwartaty 2019 roku
w poréwnaniu do takiego samego okresu roku poprzedniego (44 min zt w odniesieniu do 79,5 min
zt, spadek o 45 %), co bezposrednio wynika z cyklu budowy i zaawansowania realizowanych
przedsiewzie¢. W przedmiotowym okresie spotka oddata do uzytkowania jedynie dwa budynki
(Kwartat Uniwersytecki III oraz budynek ustugowy na osiedlu Optima) i 9 domoéw jednorodzinnych,
a lokale z budynkoéw ukonczonych w ubiegtych latach, zostaty prawie catkowicie wydane do 2018 r.
Przewazajgca czes¢ obrotow spotki przypada na ostatni kwartat 2019 r.

Koszt wilasny sprzedazy w okresie sprawozdawczym wynidost ok. 32 min zt i byt nizszy od
poréwnywalnego o 42 %. Zysk brutto ze sprzedazy za dziewie¢ miesiecy roku 2019 wynidst okoto
12,4 min zt i byt 0 50 % nizszy niz w analogicznym okresie roku 2018. Zysk netto osiagnat putap
1,8 min zt (84 % spadku).

Koszty zarzadu i sprzedazy pozostaty niemal na tym samym poziomie, co w okresie
poréwnywalnym.

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 30.09.2019 r. liczony jako iloraz tacznego =zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatow wiasnych wyniost
0,01 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych ,0” ).

W bilansie zauwazalny jest znaczny wzrost poziomu wptaconych zaliczek na poczet zakupu lokali
(zobowigzania handlowe i pozostate), co po stronie aktywdw przekiada sie na wyzszy poziom
pozostatych aktywéw finansowych ($rodki na rachunkach powierniczych) oraz zapaséw.

W rachunku przeptywdéw pienieznych za trzy kwartaty 2019 r. INPRO SA jedynie dziatalnos¢
finansowa generuje ujemne przeptywy. Dziatalno$¢ operacyjna generuje dodatnie przeptywy,
pomimo wydatkéw na zakupy zwigzane z powiekszeniem banku gruntéw, z uwagi na wysoki
poziom $rodkéw na rachunkach powierniczych. Dziatalnos¢ inwestycyjna generuje dodatnie
przeptywy z uwagi na dywidendy wptacone przez spotki powigzane. Przeptywy na dziatalnosci
finansowej sq ujemne z uwagi na sptate biezacych rat kredytowych i wyptate dywidendy.
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sig z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spotek
zaleznych (patrz nota 2). Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2019 roku wraz
z danymi porownawczymi za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2018 roku oraz na dzien
31 grudnia 2018 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska, to jest
budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (Inpro SA, PB Domesta Sp. z 0.0.).

Dodatkowo inne spétki w ramach Grupy zajmuja sie:
— produkcjg prefabrykowanych elementéw betonowych (inBet Sp. z 0.0.),
— ustugami hotelowymi (Dom Zdrojowy Sp. z 0. 0. do 31.08.2019 r.),
— wynajmem nieruchomosci wtasnych (Hotel Mikotfajki Sp. z 0.0. oraz Dom Zdrojowy Sp. z o0.0.
od 1 wrzesnia 2019 r.),
— instalacjami sanitarno- grzewczymi (Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0.),
-~ aranzacjq wnetrz i ustugami budowlano-wykonczeniowymi (SML Sp. z 0.0.).

INPRO SA (,Spotka dominujaca”, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
6 kwietnia 1987 roku. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spofki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071. Spotce dominujgcej nadano numer statystyczny
REGON 008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-40.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie sprawozdawczym kapitat zakladowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
30.09.2019 wyniodst 4.004.000,00 zt, na co sktada sie:
30.030.000,00 akcji serii A (dajacych 30.030.000,00 gtosow na WZA) o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda,
- 10.010.000,00 akcji  serii
nominalnej 0,10 zt kazda.

B (dajacych 10.010.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci

Wedlug stanu na dzien 20 listopada 2019 roku, 30 wrzesnia 2019 roku oraz 31 grudnia
2018 roku struktura akcjonariatu jednostki dominujacej jest nastepujaca:

STRUKTURA AKCIJONARIATU

Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat
(imie i nazwisko) Seria Tlos¢ akgji nominalna kapitale Tlos¢ gtosow w liczbie
& w PLN zaktadowym gtosow
Piotr Stefaniak- A 8 460 000 846 000 21,13% 8 460 000 21,13%
Prezes Zarzadu
Zbigniew Lewinski- A 9 460 000 946 000 23,63% 9 460 000 23,63%
Wiceprezes Zarzadu
Krzysztof Maraszek- A 10 010 000| 1 001 000 25,00% | 10 010 000 25,00%
Wiceprezes Zarzadu
NATIONALE- A 2 100 000 210 000 2 100 000
17,93% 17,93%
NEDERLANDEN OFE B 5077 704 507 770 ° 5.077.704 ?
Akcjonariusze ponizej B 4932 296 493 230 12,31% 4 932 296 12,31%
5% gtosow
RAZEM 40 040 000 | 4 004 000 100 % | 40 040 000 100 %
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W poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2018 roku nie wystgpity zadne znaczace zmiany
w strukturze akcjonariatu do dnia 30.09.2019 roku.

W okresie po dniu 30.09.2019 roku, do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali 0 zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA. W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna
zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace.

Cztonkowie organu nadzorujgcego INPRO SA nie posiadajq akcji Spoétki.

Na dzien 30.09.2019 r. akcje Spétki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Prawa do akcji serii B spdtki INPRO SA zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku

rownolegtym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spotki
serii A i B zostaty wprowadzone do obrotu gieldowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegty rewident:

REWIT Ksiegowi i Biegli Rewidenci Sp. z o.0.
ul. Starodworska 1,

80-137 Gdansk

Podmiot wpisany na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Polskg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 101.

2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad Grupy

2.1 Skitad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Na dzien 30 wrzesnia 2019 w sktad Grupy wchodzi INPRO SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Udziat w

Nazwa kapitale Udziat w Wartos¢
l.p. jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci zakladowym p:awa;:h bllar_lso’wa
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. inBet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32 % 80,32 % 10 907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10  betonowych
i stalowych
Dom Jastarnia, ul. \l/vatlg'lerr]':tielc;\:’ze;dzanie
2. zdrojowy  Tadeusza Koéciuszki YN arzad: 100,00 % 100,00 % 19 120
nieruchomosciami
Sp. z o.0. 2A o
wiasnymi
Dziatalnos¢
deweloperska,
P.B. Gdansk, ul eneralne
3. Domesta ro 9 59,57 % 59,57 % 13 926
S Cementowa 5-9 wykonawstwo
p. z 0.0. .
budynkow
mieszkalnych
Hotel . Wynajem i zarzadzanie
4. Mikotajki Gdansk, ul. Opata .o b omosciami 100,00 % 100,00 % 17 984+
Jacka Rybinskiego 8 -
Sp. z 0.0. wiasnymi
Gdansk, ul. Opata . , _
5, 21 ISA Jacka Rybifiskiego ~ Lnstalacje sanitarno 76,92 % 76,92 % 2183
p. z 0.0. 8/6 grzewcze
. Aranzacja wnetrz,
6. ML Gdansk, ul. Opata o o'l dowlane, 100% 100 % 201
Sp. z o0.0. Jacka Rybinskiego 8 . p
wykonczeniowe
64 321
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* W zwigzku z umowa odptatnej dzierzawy obiektu Dom Zdrojowy, spotka Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. zmienita
rodzaj dziatalnosci na: wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi (PKD 68.20.Z)

** Na catkowite zaangazowanie kapitalowe INPRO SA w jednostke zalezna- Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. skfadajq
sie oprécz wykazanych powyzej udziatdw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu
(35.150 tys. zt)

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 30.09.2019 oraz na dzien 31.12.2018:

Wszystkie spétki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjg metodg

petna.
W spétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepujg udziaty w podmiotach niekontrolowanych

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powiazana ze spotka
Hotel Oliwski Sp. z 0.0., ktdra jest jednostkg powigzang osobowo poprzez Pana Piotra Stefaniaka -
162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tacznie 100% udziatdw w kapitale tej
jednostki (1.620.000 zt).

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo zostaty zaprezentowane w nocie 39 niniejszego
sprawozdania.

2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skitad Grupy Kapitalowej

Kapitat podstawowy poszczegdinych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
30.09.2019 roku:

Podmiot Kapitat podstawowy na
dzien 30.09.2019 r
INPRO SA 4 004
Przedsiebiorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z o0.0. 301
inBet Sp. z 0.0. 13 791
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 19 140
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 17 980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. 80
SML Sp. z o.0. 200

Zmiany w skladzie Grupy w okresie 01.01.2019 r.- 30.09.2019 r.

W okresie dziewieciu miesiecy 2019 roku sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom w
poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2018 r.
Nalezy jednak zwréci¢ uwage na nastepujace wydarzenia:

a) W dniu 12.08.2019 r. Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisata z Dobry Hotel Mieczkowski
Sp. komandytowa Umowe dzierzawy, na mocy ktorej Dobry Hotel Mieczkowski Spétka
komandytowa z siedzibg w Sopocie od dnia 01.09.2019 r. wydzierzawit (na okres 10 lat)
nalezacy do spétki Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. obiekt hotelarski potozony w miejscowosci
Jastarnia oraz przejat prawa i obowigzki wynikajace z uméw najmu apartamentéw,
zlokalizowanych w tym samym budynku co hotel, ale stanowigcych odrebne nieruchomosci
lokalowe, bedace wtasnoscig 0séb trzecich, a takze wstgpit w inne stosunki zobowigzaniowe
dotyczace prowadzenia tego obiektu hotelowego. Umowa dzierzawy zostata opisana
w raportach biezacych nr 20/2019 z 23.07.2019 r. i 21/2019 z 12.08.2019 r.

Strona 18 z 90




Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

b) W dniu 05.09.2019 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Dom Zdrojowy Sp. z o.o.
podjeto uchwate o zmianie siedziby spotki z 84-140 Jastarnia, ul. Tadeusza Kosciuszki 2A
na adres 80-320 Gdansk, ul Opata Jacka Rybinskiego 8. Uchwata zostata podjeta w zwigzku
z podpisaniem umowy dzierzawy opisanej w punkcie a) powyzej.

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INRPRO SA w jednostkach zaleznych ustanowione sg nastepujace zabezpieczenia:

30.09.2019 31.12.2018
Zabezpieczenia na udziatach INPRO SA
w jednostkach zaleznych 17980 17980
Razem 17 980 17 980

Zabezpieczenia na udziatach INPRO S.A. na dzien 30.09.2019 r. i 31.12.2018 r. dotyczyly zastawu
rejestrowego z dnia 04.10.2017 r. na udziatach Hotelu Mikofajki Sp. z o0.0. w kwocie fgcznej
17.980 tys. zt dla nastepujacej umowy kredytowej:

- kredyt inwestycyjny z dnia 05.09.2011r. w kwocie 36.214 tys. zt udzielony Hotelowi
Mikotajki Sp. z 0.0. przez PKO BP SA; najwyzsza suma zabezpieczenia okreslona w umowie zastawu
wynosi 54.321 tys. zt.

Warunki zaspokojenia roszczen w przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci
zabezpieczonej moga nastapi¢ poprzez zaspokojenie roszczen Zastawnika wediug wyboru w trybie
przepisbw o postepowaniu egzekucyjnym, poprzez przejecie na wiasnos$¢ przedmiotu zastawu lub
poprzez sprzedaz w drodze przetargu publicznego przeprowadzonego przez komornika lub notariusza.

Z dniem wpisu przedmiotowego zastawu do rejestru zastawdw prowadzonego przez SR Gdansk -
Potnoc w Gdansku, IX Wydziat Gospodarczy Rejestru Zastawow (czyli z dniem 16.11.2017 r.),
rozwigzaniu ulegta Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego na prawach z dnia
5 wrzesnia 2011 r. wraz z pozniejszymi zmianami oraz Umowa o ustanowieniu zastawu rejestrowego
na prawach z dnia 23 maja 2013 r.

3. Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz na dzien 30.09.2019 r. sktad Zarzadu jednostki dominujacej byt nastepujacy:

- Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
- Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia przekazania niniejszego raportu, nie wystapity
zadne zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Na dzien 30.09.2019 r. w sktad Rady Nadzorczej INPRO SA wchodzili:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- kukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie:

- Krzysztof Gasak - Przewodniczacy Komitetu Audytu, Cztonek niezalezny
- Jerzy Glanc - Cztonek niezalezny Komitetu Audytu
- tkukasz Maraszek - Cztonek Komitetu Audytu.
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4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku zostato zatwierdzone dnia 20 listopada 2019 roku przez
Zarzad do publikacji w dniu 21 listopada 2019 roku.

5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewigciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srddroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujacym na dzien 30.09.2019 r.

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytad
tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2018 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spétek zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest rowniez walutg sprawozdawczg Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym $rddrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Polityka rachunkowosci oraz standardy zastosowane po raz pierwszy
Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania

w UE weszty w zycie po raz pierwszy w roku 2019:

MSSF16 .lLeasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku, obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - charakterystyka opcji przedptaty z ujemng
kompensatg zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku obowigzuje w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 28 ,Inwestycije w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach” - dlugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspodlnych
przedsiewzieciach zatwierdzone w UE w dniu 8 lutego 2019 roku obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.
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Roczny program poprawek 2015-2017:
e Zmiany do MSSF 3 ,Pofaczenia jednostek” - wycena udziatdw we wspdlnej dziatalnosci

w momencie objecia kontroli,
e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” - brak wyceny we wspdlnej dziatalnosci
w momencie objecia wspotkontroli,
e Zmiany do MSR 12 Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - ujecie konsekwencji
podatkowych z tytutu wyptaty dywidendy oraz
e Zmiany do MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” - kwalifikacja zobowigzan
zaciggnietych specjalnie w celu pozyskania dostosowywanego sktadnika aktywow,
w sytuacji gdy dziatania niezbedne do przygotowania sktadnika aktywow do uzytkowania
lub sprzedazy sg zakonczone;
zmiany ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa;
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2019 roku, obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - zmiany do programu okreslonych $wiadczen
zatwierdzone w UE w dniu 13 marca 2019 roku;

obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie.

Interpretacja KIMSF 23 _Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
zatwierdzona w UE w dniu 23 pazdziernika 2018 roku, obowigzujgca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

W ostatnim akapicie zostat opisany wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe. Na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie stwierdzono znaczacego wptywu pozostatych nowych
standarddw oraz interpretacji na sprawozdanie finansowe.

Standardy oraz zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone
przez UE:

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci”
obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016
roku lub pdzniej) - Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu zatwierdzania
tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej
wersji MSSF 14,

e Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF
obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020
roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - definicja istotnosci
obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020
roku lub poézniej,

e Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewziec” - definicja przedsiewziecia
obowigzujgce w odniesieniu do potaczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na
poczatek pierwszego okresu rocznego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej
oraz w odniesieniu do nabycia aktywow, ktére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu
rocznego lub pdzniej,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe”
obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021
roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — sprzedaz lub wniesienie
aktywédw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdinym
przedsiewzieciem oraz pézniejsze zmiany
data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych
nad metodg praw wtasnosci.

Wedtug szacunkdw Spétki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejacych
standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane przez Spotke na dzien bilansowy. Spétka postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci
wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standarddw, zmian do istniejgcych standardéw
oraz interpretacji.
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Wpiyw MSSF 16 na sprawozdanie finansowe

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie i zostat
przyjety przez Unie Europejska. Zastapit on standard MSR 17 oraz interpretacje KIMSF 4, SKI-15
oraz SKI-27. Spotka zastosowata MSSF 16 od 1 stycznia 2019 r.

Nowy standard wprowadzit jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy,
zbiezny z ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest
leasingiem lub zawiera leasing, jezeli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywéw na dany okres za wynagrodzeniem. Zasadniczym elementem rdéznigcym
definicje leasingu z MSR 17 i MSSF 16 jest wymdg sprawowania kontroli nad uzytkowanym,
konkretnym sktadnikiem aktywoéw, wskazanym w umowie wprost lub w sposéb dorozumiany.
Przeniesienie prawa do kontroli uzytkowania ma miejsce wowczas, gdy mamy do czynienia ze
zidentyfikowanym aktywem, w odniesieniu, do ktdrego leasingobiorca ma prawo do praktycznie
wszystkich korzysci ekonomicznych i prawo do kierowania uzytkowaniem danym aktywem
w danym okresie. W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie prawo do
uzytkowania aktywa wraz z odpowiednim zobowigzaniem z tytutu leasingu ustalonym w wysokosci
zdyskontowanych przysztych ptatnosci w okresie trwania leasingu, z wyjatkiem leasingow
krétkoterminowych (do 12 miesiecy). Wydatki zwigzane z wykorzystaniem aktywdw bedacych
przedmiotem leasingu, uprzednio ujete w kosztach ustug obcych, beda obecnie klasyfikowane jako
koszty amortyzacji oraz koszty odsetek.

Grupa przeprowadzita analize uméw leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy, a takze prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw. Zgodnie z nowym standardem Grupa dokonata analizy i ujecia
aktywow i zobowigzan wynikajacych z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, z
pominieciem sktadnikéw aktywow posiadajgcych niska warto$¢. Dwie gtdwne kategorie umow jakie
Grupa rozpoznata w wyniku przeprowadzonych analiz, to wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz
najem lokali.

Stopy dyskonta zastosowane do poczynienia odpowiednich wyliczen z tytutu zastosowania nowego
standardu zostaty okreslone na podstawie Sredniej stopy oprocentowania biezacych kredytéw spotki
dominujacej oraz spétek zaleznych, dla ktérych rozpoznano umowy leasingu wediug MSSF 16.

W ponizszej tabeli przedstawiono wptyw zastosowania nowego standardu na wybrane pozycje
sprawozdania jednostkowego spétki Inpro SA oraz $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego GK Inpro na dzien 30.09.2019 r.

Zmiana w sprawozdaniu

Wptyw MSSF 16 na dzien 30.09.2019 r.

Jednostkowe Inpro SA Skonsolidowane GK Inpro
Srodki trwate 1075 3471
- grunty 386 3048
- budynki 689 423
Podatek odroczony 2 5
Zobowiazania 1 086 3 500
- dfugoterminowe 831 3130
- krotkoterminowe 255 370
Wynik finansowy (9) (24)
Suma bilansowa 1077 3 476
Amortyzacja 164 155
Koszty finansowe 28 78
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6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.09.2019 31.12.2018

EURO 4,3736 4,3000

Kurs s$redni, liczony jako $rednia arytmetyczna

i . . Ay - 01.01.2019 01.01.2018
kL!rs?w obowiagzujacych na ostatni dzien kazdego -30.09.2019 -30.09.2018
miesiaca w danym okresie
EURO 4,3086 4,2535

7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wiasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przedstawia¢ sytuacje majatkowq i finansowg Grupy, wyniki jej
dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

— odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng transakcji,

obiektywne,

sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Uimowanie przychoddw ze sprzedazy produktéw

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtéwnie jednostek mieszkalnych) sa ujmowane w momencie
spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra
klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujagcemu na podstawie
podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona réwniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci. Stopa
dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10-letnich
obligacji skarbowych.

7.2 Niepewnos¢ szacunkéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spétki dokonania
szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostac
wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw
branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego
tez szacunki dokonane na 30 wrzesnia 2019 roku mogg zosta¢ w przysztosci zmienione. Gtdwne
szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:
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Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych
aktywow trwatych oraz zapasdéw w przypadku zaistnienia
czynnikdw wskazujacych na mozliwg utrate wartosci.
Utrata wartodci aktywéw '_I'edsty nakutrate WdaI‘tOSCI hﬂrmy nabyteJd w drpdze po’fka_cz_en
trwatych i analiza mozliwej do Je 'noste gospodarczych przeéprowadza sic na Konlec
17 - . kazdego roku obrotowego. Analize mozliwej do uzyskania
uzyskania ceny sprzedazy netto . . ,
. ceny sprzedazy netto zapasow w przypadku wyrobow
zapasow . . .
gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych)
przeprowadza sie porownujac ich wartos¢ ksiegowg
z obecnymi rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla
danego etapu inwestycji realizowanej przez Grupe.
Odpisy aktualizujace wartosé Grupa dokonuje wyceny lodplgu na o_czeklwane straty
21 T kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom
naleznosci handlowych L
kredytowym w catym okresie zycia instrumentu.
Grupa rozpoznaje skfadniki aktywow z tytutu podatku
odroczonego bazujac na =zatozeniu, Zze w przysztosci
11 Podatek dochodowy zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie  uzyskiwanych  wynikow
podatkowych w przysziosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
24 | $wiadczenia pracownicze R_ezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na
niewykorzystane urlopy.
24 Rezerwy Rezerwy na.uc!2|elone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy
na roszczenia i sprawy sadowe.
Okres ekonomicznej Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
uzytecznosci rzeczowych podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
aktywdw trwatych oraz wartosci | uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywdéw trwatych
niematerialnych i prawnych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

8. Sezonowosc¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowos$cig, a wielko$¢ osigganych
przychoddw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalno$¢ hotelarska spétki Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. to dziatalno$¢ cechujaca sie sezonowoscig
osigganych przychodéw ze sprzedazy. W okresie sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych
odchylen w poréwnaniu do innych okreséw wynikajacych z sezonowosci.

Spétka Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. w okresie 8 miesiecy zakonczonych 31.08.2019 r. prowadzita
dziatalnos¢ hotelarska, co zmienito sie wraz z przekazaniem obiektu hotelowego, ktérym
dysponuje, do odptatnej dzierzawy. W zwigzku z transakcjg dzierzawy, spoétka zmienita rodzaj
dziatalnosci na wynajem i zarzadzanie nieruchomoscig, co w przewazajacej czesci nie podlega
sezonowosci. Spétka otrzymuje bowiem wynagrodzenie z tytutu dzierzawy w formie miesiecznego
czynszu w statej kwocie niezmiennie przez caty okres dzierzawy oraz czynsz roczny, wypfacany raz
w roku, ktéry uzalezniony jest od osiagnietego przez spétke Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K.
przychodu netto z dziatalnosci hotelarskiej na terenie przedmiotu dzierzawy. Element zmienny
wynagrodzenia z tytutu dzierzawy podlega wiec sezonowosci.

Dziatalno$¢ spétek SML Sp. z o.0., PI ISA Sp. z o.0., inBet Sp. z 0.0., Hotel Mikotajki Sp. z o.0.,

a takze spétki Dom Zdrojowy Sp. z 0.0., ktéry z dniem 1 wrzesnia 2019 zmienit rodzaj dziatalnosci
na wynajem nieruchomosci, nie charakteryzuje sie sezonowoscia.
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9. Zdarzenia majace znaczacy wpltyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za trzy kwartaty 2019 roku:

przedsprzedaz Grupy w pierwszych trzech kwartatach 2019 r., rozumiana jako ilo$¢
podpisanych umoéw przedwstepnych netto (tj. przedwstepnych umoéw sprzedazy
dotyczacych zakonczonych inwestycji, uméw z innymi podmiotami niz klienci bedacy
osobami fizycznymi, uméw rezerwacyjnych oraz umow dotyczacych lokali ustugowych /
uzytkowych, a takze wydanych klientom dokumentéw z informacja o warunkach zawarcia
umoéw deweloperskich pozwalajacych klientom wystgpi¢ z wnioskiem o pozyskanie srodkéw
na finasowanie umowy deweloperskiej oraz po uwzglednieniu rezygnacji klientow
z zawarcia takich umow lub rezygnacji z zawartych umow), byla nizsza niz
w porownywalnym okresie roku ubiegtego (spadek o 8 % do wartosci 584 umow netto).
Obnizenie poziomu przedsprzedazy jest ogdlng tendencjg na rynku deweloperskim. I chod
narastajqco za trzy kwartaty roku sprzedaz Grupy INPRO SA spadta, to w trzecim kwartale
Grupa zanotowata sprzedaz wyzszg o 14 % niz w porownywalnym kwartale 2018 r.

w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody z dziatalnosci
ksiegowane sa po okresie okoto 2 lat od daty rozpoczecia projektu deweloperskiego, po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W okresie styczen-
wrzesien 2019 r. INPRO SA oddata do uzytkowania jedynie budynek wielorodzinny Kwartat
Uniwersytecki etap III (72 lokale), budynek ustugowy na osiedlu Optima (8 lokali) oraz
zakonczyta prace przy 9 domach jednorodzinnych na osiedlu Golf Park. Budynki oddane do
uzytkowania przez INPRO SA w latach ubiegtych zostaty prawie catkowicie wydane w 2018
roku, w roku 2019 pozostaty do wydania tylko nieliczne ostatnie lokale w zrealizowanych
przedsiewzieciach. Natomiast PB Domesta zakonczyta prace przy budynku nr 7 na osiedlu
Leszczynowy Staw (34 mieszkania), w budynku nr 5 na osiedlu Nowa Niepotomicka
(36 lokali) oraz w budynku na osiedlu Ambiente (57 lokali). taczna ilos¢ wydan
w przedmiotowym okresie wyniosta 256 lokali w poréwnaniu z 373 lokalami w roku
ubiegtym (spadek o 31 %). Przewazajgca czes$c¢ obrotdéw spotki INPRO przypada na ostatni
kwartat 2019 r.

Dziatania podjete w ubiegtych latach przez osoby zarzadzajqce inBet Sp. z o.o0.
(ograniczenia kosztow, koncentracja na najbardziej dochodowych obszarach dziatalnosci
w tym sprzedaz do firm skandynawskich, modernizacja zaktadu) przynosza w dalszym
ciggu efekty - za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2019 roku spotka zanotowata zysk netto
w wysokosci okoto 4,4 min zi.

Stopniowo niwelowana jest sezonowos$c¢ dziatania spétek Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. i Dom
Zdrojowy Sp. z 0.0. w zwigzku ze zmiang profilu dziatalnosci z dziatalnosci hotelarskiej na
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi - podpisana w 2018 roku umowa
dzierzawy obiektu hotelowego Hotel Mikotajki poprawita wyniki Grupy za pierwsze trzy
kwartaty roku 2019, natomiast umowa dzierzawy obiektu hotelowego Dom Zdrojowy
w Jastarni z sierpnia br. zniweluje sezonowos¢ tych spétek w roku 2020.

10. Czynniki wplywajace na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac beda przede wszystkim:

- sytuacja makroekonomiczna w kraju i na $wiecie,

- rozwdéj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym  uwzglednieniem  jego
konkurencyjnosci (rosnaca oferta mieszkaniowa, wzrost kosztéw wykonawstwa),

- dziatania regulacyjne rzadu, w szczegdlnosci prace nad nowelizacjaq Ustawy
deweloperskiej, prace nad kodeksem urbanistyczno - budowlanym likwidujgcym
decyzje WZ, rozwdj Narodowego Programu Mieszkaniowego, specustawa
mieszkaniowa,

- polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztaltowania wartosci stop
procentowych na rynku bankowym,

- polityka bankéw w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowos$¢ do oferowania
rachunkéw powierniczych i kredytéw dla deweloperdw,

- mozliwo$¢ pozyskania réznorodnych decyzji i pozwolen administracyjnych,

- dostepnos¢ gruntdw pod realizacje nowych przedsiewzie¢ deweloperskich.
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11. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawartych na
warunkach innych niz rynkowe.

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujgca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
(pojedynczo lub tacznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe.

12. Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej
zaleznej poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwaranciji.

W przedmiotowym okresie INPRO SA oraz jednostki od niej zalezne nie udzielity znaczacych
poreczen kredytdw, pozyczek, ani gwarancji.

13. Ocena mozliwosci zrealizowania wcze$niej opublikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2019.

14. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore s istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta

a) W dniu 02.01.2019 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA aneks nr 2 do umowy kredytu
w rachunku biezacym, zwiekszajacy poziom limitu z kwoty 1.500.000 zt do kwoty
2.000.000 zt, a termin sptaty wydtuzono do dnia 31.01.2020 r.

b) W dniu 02.01.2019 r. PI ISA Sp. z o0.0. podpisata w Millennium Bankiem SA aneks do
umowy kredytu w rachunku biezacym w kwocie 300 tys. zt wydituzajacy termin sptaty na
dzien 04.02.2020 r. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian.

c) W dniu 11.01.2019 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 6.850 tys. zt podpisanego w 2017 roku z Alior Bank SA,
przeznaczonego na refinansowanie kosztéw zakupu gruntu w Gdansku, ul. Stezycka.

d) W dniu 11.01.2019 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup kontenerowego systemu grzewczego FEGO na okres 70
miesiecy. Warto$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 211 tys. zt. Zabezpieczenie umowy
stanowi weksel wiasny in blanco.

e) W dniu 11.01.2019 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup wezta betoniarskiego na okres 72 miesiecy. Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu wynosi 1.397,5 tys. zt. Zabezpieczenie umowy stanowi weksel wtasny
in blanco.

f) W dniu 15.01.2019 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pdéinoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00279506/6,
GD1G/00281583/6, GD1G/00300460/8, GD1G/00284240/1, hipoteki umownej do kwoty
12.375 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
obrotowego refinansujgcego koszt zakupu czesci gruntu w Gdansku, przy ul. Opackiej
w kwocie 8.250 tys. zt, udzielonego przez Alior Bank SA.

g) W dniu 16.01.2019 r. SML Sp. z o0.0. podpisata z Volkswagen Leasing GmbH Sp. z o.o.
Oddziat w Polsce umowe leasingu operacyjnego na samochodu osobowego Skoda Fabia III
Kombi na okres 36 miesiecy. Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 41,9 tys. z.

h) W dniu 17.01.2019 r. INPRO SA uzyskata prawomocng zgode na uzytkowanie budynku
ustugowego G (z wytaczeniem kondygnacji I pietra) na osiedlu Optima. Prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie I pietra w budynku spétka uzyskata dnia 30.04.2019 r.

i) W dniu 24.01.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 6 domodw
jednorodzinnych na osiedlu Golf Park.

j) W dniu 30.01.2019 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku, przy
ul. Stezyckiej. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.
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k)

m)

n)

0)

P)

q)

r

s)

t)

u)

v)

w)

W dniu 31.01.2019 r. INPRO SA podpisata z Millennium Bank SA umowe kredytu
obrotowego w kwocie 25.000 tys. zt przeznaczonego na finansowanie budowy II etapu
osiedla Optima. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 3/2019 z 31.01.2019 r.

W dniu 05.02.2019 r. Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA umowe kredytu
w rachunku biezacym w kwocie 1.400.000 zt z terminem obowigzywania 15.02.2020 r.
Prawne zabezpieczenie sptaty stanowity: weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
rachunkéw biezacych, os$wiadczenie INPRO SA o wsparciu spétki w formule letter of
comfort. Oprocentowanie kredytu WIBOR 1M + marza.

W dniu 21.02.2019 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA umowe kredytu obrotowego
w kwocie 39.200.000 zt przeznaczonego na finansowanie budowy IV etapu Harmonii
Oliwskiej. Umowa zostata opisana w raporcie biezacym nr 5/2019 z 21.02.2019 r.

W dniu 27.02.2019 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA aneks do umowy kredytu
obrotowego w pierwotnej kwocie 34.200.000 zt finansujacej budowe III etapu Harmonii
Oliwskiej, na podstawie ktérego w zwigzku z nadwyzka finansowg na projekcie, kredyt
zostat przedterminowo catkowicie zamkniety w dniu 28.02.2019 roku.

W dniu 28.02.2019 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 6.500 tys. zt podpisanego w 2017 roku z Alior Bank SA,
przeznaczonego na refinansowanie kosztéw budowy 17 lokali na osiedlu Chmielna Park
budynki B i C.

W dniu 01.03.2019 r. INPRO SA podpisata z Fundacjg Pozytywne Inicjatywy z siedzibg
w Pucku umowe przedwstepng leasingu, na podstawie ktérej, INPRO SA miata udzieli¢ do
dnia 27.05.2019 r. leasingu operacyjnego nieruchomosci - lokalu przedszkola w budynku
ustugowym wybudowanym na osiedlu Optima, w Gdansku przy ul. Stezyckiej. Wartosc¢
przedmiotu leasingu wynosi¢ miata 3.881 tys. zt netto. Okres leasingu 5 lat. Umowa zostata
zawarta min. pod warunkiem potwierdzenia przez Gmine Miasta Gdanska rekrutacji do
przedszkola, ktére miato powsta¢ w leasingowanym lokalu od dnia 01.09.2019 r.

W dniu 22.03.2019 r. Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00287857/0 hipoteki
umownej na zasadzie rownego pierwszenstwa do kwoty 18.600 tys. zt oraz do kwoty
5.850 tys. zt, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
obrotowego finansujacego budowe II etapu osiedla Debiut w Pruszczu Gdanskim w kwocie
16.300 tys. zt, udzielonego przez konsorcjum bankéw: SGB Bank SA oraz Kaszubski Bank
Spétdzielczy w Wejherowie.

W dniu 28.03.2019 r. INPRO SA podpisata aneks do umowy kredytu obrotowego
refinansujgcego zakup gruntu w Gdyni, przy ul. Fleszarowa - Muskat w kwocie
5.000 tys. zt. Na podstawie aneksu skorygowano btednie wpisang date wykorzystania
kredytu.

W dniu 16.04.2019 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku przy
ul. Nowatoréw. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 18.04.2019 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup zurawia TEREX na okres 60 miesiecy. Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu wynosi 875,2 tys. zt. Zabezpieczenie umowy stanowi weksel wtasny in
blanco.

W dniu 18.04.2019 r. PB DOMESTA Sp. z o.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup zurawia TEREX na okres 60 miesiecy. Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu wynosi 883,8 tys. zt. Zabezpieczenie umowy stanowi weksel wtasny in
blanco.

W dniu 19.04.2019 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z mLeasing Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup zestaw 12 kontenerdw budowlanych szatniowych na okres
48 miesiecy. Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 196,8 tys. zt. Zabezpieczenie
umowy stanowi weksel wtasny in blanco.

W dniu 25.04.2019 r. INPRO SA podpisata z RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup samochodu osobowego Nissan Qashqgai na okres 36 miesiecy.
Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 81 tys. zt. Umowa nie przewiduje zadnych
prawnych zabezpieczen spfaty.
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X) W dniu 26.04.2019 r. INPRO SA podpisata z Millennium Bank SA aneks do umowy kredytu
obrotowego w kwocie 6.000 tys. zt finansujacej budowe III etapu Kwartatu
Uniwersyteckiego, na podstawie ktérego w zwigzku z nadwyzka finansowg na projekcie,
kredyt zostat przedterminowo catkowicie zamkniety w dniu 29.04.2019 roku.

y) W dniu 26.04.2019 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Alior Bankiem SA umowe kredytu
obrotowego w kwocie 10.500 tys. zt przeznaczonego na czeSciowe finansowanie budowy
biurowca w Gdansku, przy ul. Jesiennej / Budowlanych. Umowa zostata opisana w raporcie
biezacym nr10/2019 z dnia 26.04.2019 r.

z) W dniu 14.05.2019 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwate zgodnie z ktérg zaproponowat
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy wyptate dywidendy w kwocie 10.010 tys. zi, tj.
0,25 zt na kazdq akcje. Jako Dzien Dywidendy zaproponowano 16 sierpnia 2019 r., a jako
Dzien Wyptaty Dywidendy dzien 30 sierpnia 2019 r. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
16.05.2019 r. pozytywnie zaopiniowata przedmiotowg uchwate podjetq przez Zarzad.

aa) W dniu 21.05.2019 r. INPRO SA podpisata z Millennium Bank SA aneks do umowy kredytu
w kwocie 25.000 tys. zt finansujacego budowe projektu Optima II. Na podstawie umowy
nieznacznie zmienione zostaty terminy uruchomienia poszczegdlnych transz kredytu.
Pozostate zapisy pozostaty bez zmian.

bb) W dniu 27.05.2019 r. INPRO SA podpisata z Fundacjg Pozytywne Inicjatywy z siedzibg
w Pucku umowe leasingu przedszkola, o ktérej mowa w punkcie p) powyzej. Umowa
zostata zawarta min. pod warunkiem potwierdzenia przez Gmine Miasta Gdanska rekrutacji
do przedszkola, ktore miato powsta¢ w leasingowanym lokalu od dnia 01.09.2019 r.

cc) W dniu 06.06.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe kolejnego etapu Osiedla
Optima w Gdansku (budynki K, L, M).

dd) W dniu 11.06.2019 r. INPRO SA podpisata z SGB Bank SA umowe kredytu obrotowego
w kwocie 15.600 tys. zt przeznaczonego na finansowanie budowy III etapu osiedla Debiut.
Umowa zostata opisana w raporcie biezgcym nr 15/2019 z 11.06.2019 r.

ee) W dniu 25.06.2019 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 42.500 tys. zt podpisanego w 2017 roku z mBank SA,
przeznaczonego na finansowanie kosztéw budowy Azymut.

ff) W dniu 02.07.2019 r. INPRO SA podpisata z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego Toyota C-HR na okres 36 miesiecy.
Warto$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 68 tys. zt. Umowa nie przewiduje zadnych
prawnych zabezpieczen sptaty.

gg) W dniu 04.07.2019 r. INPRO SA podpisata z Volkswagen Leasing GmbH Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego Seat Leon ST 16 - Kombi na okres
36 miesiecy. Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 95 tys. zt. Umowa nie przewiduje
zadnych prawnych zabezpieczen spfaty.

hh) W dniu 09.07.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 3 domodw
jednorodzinnych na osiedlu Golf Park.

ii) W dniu 19.07.2019 r. INPRO SA uzyskata zamienne pozwolenie na budowe II etapu osiedla
City Park w Gdansku. W zwigzku z odwotaniem sie do Wojewody Pomorskiego przez strony
postepowania administracyjnego przedmiotowa decyzja nie jest ostateczna.

ji) W dniu 24.07.2019 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu
w Straszynie (gmina Pruszcz Gdanski). Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatéw
wiasnych Emitenta.

kk) W dniu 30.07.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe II etapu osiedla Brawo
w Pruszczu Gdanskim.

II) W dniu 30.07.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe osiedla Ostoja w Rumi.

mm) W dniu 07.08.2019 r. Santander Bank Polska SA wystawit na rzecz Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. na zlecenie Dobry Hotel Mieczkowski Sp. K. gwarancje do kwoty
600 tys. zt zabezpieczajacq zaptate przez Dzierzawce (Dobry Hotel Mieczkowski Sp. k.)
wymagalnych roszczen Wydzierzawiajacego (Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.) z tytutu czynszu
dzierzawy - gwarancja stanowi czesciowe i zamienne dla kaucji zabezpieczenie umowy
dzierzawy obiektu hotelowego Hotel Mikotajki z dnia 22.06.2018 r. Gwarancja zostata

Strona 28 z 90



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

nieznacznie zmieniona poprzez dostosowanie do zapiséw umowy dzierzawy aneksem z dnia
13.09.2019 .

nn) W dniu 09.08.2019 r. INPRO SA uzyskata prawomocng decyzje o pozwoleniu na

uzytkowanie etapu III Kwartatu Uniwersyteckiego.

00) W dniu 12.08.2019 r. Dom Zdrojowy Sp. z o.0. podpisata z Dobry Hotel Mieczkowski

Sp. komandytowa Umowe dzierzawy, na mocy ktérej Dobry Hotel Mieczkowski Spotka
komandytowa z siedzibg w Sopocie od dnia 01.09.2019 r. wydzierzawit (na okres 10 lat)
nalezacy do spétki Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. obiekt hotelarski potozony w miejscowosci
Jastarnia oraz przejat prawa i obowigzki wynikajace z uméw najmu apartamentow,
zlokalizowanych w tym samym budynku co hotel, ale stanowigcych odrebne nieruchomosci
lokalowe, bedace wtasnoscig 0sob trzecich, a takze wstgpit w inne stosunki zobowigzaniowe
dotyczace prowadzenia tego obiektu hotelowego. Umowa dzierzawy zostata opisana
w raportach biezacych nr 20/2019 z 23.07.2019r. i 21/2019 z 12.08.2019 r.

pp) W dniu 20.08.2019 r. Dom Zdrojowy Sp. z 0.0 podpisat z bankiem PEKAO SA z siedzibg

w Warszawie porozumienie do umowy kredytu w rachunku biezacym z dnia 05.02.2019,
w zwigzku z zawarciem w dniu 12 sierpnia 2019 r. przez Dom Zdrojowy ze spo6tkg Dobry
Hotel Mieczkowski Spdtkg komandytowg Umowy dzierzawy, na mocy ktdorej Dobry Hotel
Mieczkowski Spdtka komandytowa wydzierzawit nalezagcy do Dom Zdrojowy Sp. z o.0.
obiekt hotelarski. Na mocy porozumienia umowa kredytowa zostata rozwigzana w dniu
22.08.2019 r.

qq) W dniu 02.09.2019 r. nastgpito uroczyste otwarcie Publicznego Pozytywnego Przedszkola

rr)

Ss)

tt)

nr7 w Gdansku, przy ul. Stezyckiej, na osiedlu Optima. Leasing budynku przedszkola
udzielony przez INPRO SA opisany zostat w punkcie 16 p) i 16 bb) powyzej.

W dniu 05.09.2019 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Dom Zdrojowy Sp. z o.o.
podjeto uchwate o zmianie siedziby spodtki z 84-140 Jastarnia, ul. Kosciuszki 2a na adres
80-320 Gdansk, ul Opata Jacka Rybinskiego 8. Uchwata zostata podjeta w zwigzku
z podpisaniem umowy dzierzawy opisanej w punkcie oo) powyzej.

W dniu 12.09.2019 INPRO SA podpisata z Alior Bank SA aneks techniczny do umowy
kredytu w rachunku biezagcym w kwocie 16.000 tys. zt. Na podstawie aneksu przedtuzony
zostat okres finansowania do dnia 18.10.2019 r. Aneks zostat opisany w raporcie biezgcym
nr 22/2019 z dnia 16.09.2019 r.

W dniu 16.09.2019 r. Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku III Wydziat Ksiag
Wieczystych dokonat wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej nr GD1G/00243821/9 hipoteki
umownej do kwoty 37.500 tys. zi, na aktywach INPRO SA, stanowigcych prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego finansujacego budowy osiedla Optima II
w Gdansku, przy ul. Stezyckiej w kwocie 25.000 tys. zt, udzielonego przez Millennium
Bank SA.

uu) W dniu 17.09.2019 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO Leasing Sp. z 0.0. umowe

leasingu operacyjnego na zakup 2 szt. suwnic natorowych jednodzwigarowych FORTECH na
okres 60 miesiecy. Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 329 tys. zt. Zabezpieczenie
umowy stanowi weksel wtasny in blanco.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.

15. Istothe wydarzenia po dniu bilansowym

a)

b)

c)

W dniu 03.10.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie 6 domow
jednorodzinnych na osiedlu Golf Park.

W dniu 07.10.2019 r. PB DOMESTA Sp. z 0.0. uzyskata prawomocng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku 6 na osiedlu Leszczynowy Staw w Gdansku.

W dniu 07.10.2019 r. INPRO SA podpisata z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego na zakup samochodu osobowego Toyota C-HR na okres 36 miesiecy.
Wartos¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 78 tys. zt. Umowa nie przewiduje zadnych
prawnych zabezpieczen spfaty.

Strona 29 z 90



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

d)

e)

f)

9)

h)

7)

k)

m)

n)

W dniu 14.10.2019 INPRO SA podpisata z Alior Bank SA aneks do umowy kredytu
w rachunku biezgcym w kwocie 16.000 tys. zt. Na podstawie aneksu przedtuzony zostat
okres finansowania do dnia 17.10.2020 r. Aneks zostat opisany w raporcie biezacym nr
25/2019 z dnia 14.10.2019 r.

W dniu 15.10.2019 r. PB DOMESTA Sp. z o.0. uzyskata prawomocng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku 4 na osiedlu Nowa Niepotomicka w Gdansku.

W dniu 15.10.2019 r. INPRO SA uzyskata prawomocng decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie etapu II osiedla Debiut w Pruszczu Gdanskim.

W dniu 18.10.2019 r. INPRO SA dokonata catkowitej przedterminowej sptaty kredytu
obrotowego w kwocie 16.300 tys. zt zaciggnietego w 2018 r. w SGB - Banku SA na
finansowanie kosztéw budowy osiedla Debiut II w Pruszczu Gdanskim.

W dniu 31.10.2019 r. INPRO SA sptacita catkowicie kredyt obrotowy w kwocie 4.200 tys. zt
zaciggniety w 2017 r. w SGB - Banku SA na refinansowanie kosztéw zakupu gruntu
w Pruszczu Gdanskim (Brawo).

W dniu 05.11.2019 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku tostowicach.
Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatdéw wtasnych Emitenta.

W dniu 05.11.2019 r. INPRO SA podpisata z mBankiem SA aneks do umowy kredytu
obrotowego w pierwotnej kwocie 39.200.000 zt finansujacej budowe IV etapu Harmonii
Oliwskiej. Na podstawie aneksu, w zwigzku z uwolnieniem $rodkéw pienieznych
z mieszkaniowego rachunku powierniczego  prowadzonego dla kredytowanego
przedsiewziecia, obnizona zostata kwota kredytu do poziomu 29.555 tys. zt.

W dniu 07.11.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na budowe kolejnego etapu Osiedla
Optima w Gdansku (budynki H, I, J).

W dniu 13.11.2019 r. INPRO SA podpisata z RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. umowe leasingu
operacyjnego na zakup samochodu osobowego Nissan Qashqai na okres 36 miesiecy.
Wartos$¢ netto przedmiotu leasingu wynosi 73 tys. zt. Umowa nie przewiduje prawnych
zabezpieczen spiaty.

W dniu 14.11.2019 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu gruntu w Gdansku
Matarni. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10 % kapitatow wiasnych Emitenta.

W dniu 18.11.2019 r. INPRO SA uzyskata pozwolenie na uzytkowanie III etapu Osiedla
Harmonia Oliwska w Gdansku.
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16. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spotek wchodzacych w sktad
Grupy bioragc pod uwage rdéznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy
jednorodnych produktéw i ustug przez poszczegdlne spoétki wchodzace w sktad Grupy zostaty
zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana
na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego zaliczono spotki INPRO  SA,
PB Domesta Sp. z 0.0., SML Sp. z 0.0.;

- segment ustug hotelowych, do ktérego zaliczono spétki Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. do dnia
31.08.2019 r. (a takze Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. w pierwszej potowie 2018 roku);

- segment wynajmu nieruchomosci wilasnych, do ktdérej zaliczono spdétke Hotel
Mikotajki Sp. z 0.0., a takze spétke Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. od dnia 01.09.2019 r.;

- segment produkcji prefabrykatéw - elementéw betonowych, do ktérego zaliczono spotke
inBet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktérego =zaliczona zostata spodtka
PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest w zaréwno na terenie Polski
jak i za granicg (inBet Sp. z 0.0.).

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zyskow oraz niektérych
aktywdéw i zobowigzan poszczegdélnych segmentow operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 wrzesnia 2019 roku, 30 wrzesnia 2018 roku oraz 31 grudnia
2018 roku.
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Dane za okres

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dzialalnos¢

N " Wylaczenia 2
e Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja ::::;I::i? Wynajem Razem ggciem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 94 894 12 412 19 369 1289 3468 131 432 - 131 432
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 419 - 5159 6171 116 11 865 (11 865) -
Przychody segmentu ogéltem 95 313 12412 24 528 7 460 3584 143 297 (11 865) 131432
Zysk (strata) segmentu 24 856 3882 9 529 1273 2 864 42 404 (1 520) 40 884
Koszty sprzedazy (4 406) (323) (2 989) - - (7 718) - (7 718)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 516) (1103) (1111) (734) (598) (15 062) 33 (15 029)
Pozostate przychody/koszty
operacyjne 65 (9) 127 (3) 79 259 303 562
Zysk (strata) na dziatalnosci 8 999 2 447 5556 536 2345 19 883 (1 184) 18 699
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 109 3 - 1 1 114 (28) 86
Koszty z tytutu odsetek (816) (2) (113) - (484) (1415) 28 (1387)
Pozostate przychody
Jkoszty finansowe netto 1143 (5) ) (6) (2) 1128 (2 480) (1 352)
Zysk (strata) przed 9435 2 443 5 441 531 1 860 19 710 (3 664) 16 046
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (1 456) (558) (1 013) (113) (414) (3 554) 293 (3 261)
Zysk (strata) netto za rok 7 979 1885 4428 418 1 446 16 156 (3 371) 12 785
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 3 232
niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana
Dane za okres Wylaczenia Dziatalnos$¢
WL Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja :::ittzlf:f Wynajem Razem Qgciem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 34 462 6 387 5977 116 1386 48 328 - 48 328
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 151 (116) 2 295 2279 116 4 725 (4 725) -
Przychody segmentu ogéltem 34 613 6 271 8 272 2 395 1502 53 053 (4 725) 48 328
Zysk (strata) segmentu 9714 2 828 3212 459 1037 17 250 (1 040) 16 210
Koszty sprzedazy (1442) (101) (885) - - (2 428) - (2 428)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 681) (264) (310) (272) (291) (4 818) 12 (4 806)
Pozostate przychody/koszty ) _
operacyjne 15 59 79 153 (1) 152
Zysk (strata) na dziatalnosci 4 606 2 463 2 076 187 825 10 157 (1 029) 9128
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 51 2 - - 1 54 (9) 45
Koszty z tytutu odsetek (290) - (36) - (167) (493) 9 (484)
Pozostate przychody }
/koszty finansowe netto (394) 44 () ) (353) (18) (371)
Zysk (strata) przed 3973 2 465 2 084 185 658 9 365 (1 047) 8318
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (662) (550) (392) (38) (187) (1 829) 198 (1631)
4B (SR TR 7 (2 3311 1915 1692 147 471 7 536 (849) 6 687
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 452
niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana

L, . Dziatalnos¢
Dane na dzien 30.09.2019 q Wylaczenia 2
Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja :::;:If:f Wynajem Razem ogotem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 617 365 - 34 425 2778 93 792 748 360 (101 758) 646 602
Aktywa ogodtem 617 365 - 34 425 2778 93 792 748 360 (101 758) 646 602
Kapitaty wiasne ogdtem 297 241 - 24 615 1501 73 447 396 804 (99 656) 297 148
Zobowigzania segmentu 320 124 - 9 810 1277 20 345 351 556 (2 102) 349 454
ozg°6l;:"""1'aza“'a Il 617 365 - 34 425 2778 93 792 748 360 (101 758) 646 602
UL |nformac’Je Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja Ins_taIaCJe Wynajem . Dziatalnos¢
dotyczace segmentow za = sanitarno- . z - Razem Wylaczenia =
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci ogotem
III kwartaty 2019 grzewcze
Zwiekszenie $srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych 2 656 - 3279 - 297 6 232 - 6 232
w okresie
Amortyzacja aktywow trwatych (1 682) - (987) (5) (1 059) (3733) 79 (3 654)
Ogdtem odpisy aktualizujace
z tytutu utraty wartosci aktywéw (677) - (69) - (71) (817) - (817)

na dzien 30.09.2019 roku
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DANE POROWNAWCZE:

Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

Dzialalnos¢

01.01.2018-30.09.2018 Dziatalnoéé Ustugi Produkcja Ins_talac_'|e Wynajem ogotem
, sanitarno- q 2-n Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 116 274 19 770 13 471 251 1512 151 278 - 151 278
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 471 92 5514 4 642 4 10 724 (10 724) -
Przychody segmentu ogélem 116 745 19 862 18 985 4 893 1516 162 002 (10 724) 151 278
Zysk (strata) segmentu 33551 5 537 7 293 805 1198 48 384 (690) 47 694
Koszty sprzedazy (5091) (723) (1708) - (6) (7 528) - (7 528)
Koszty ogdlnego zarzadu (11 730) (2 423) (937) (603) (593) (16 286) - (16 286)
Pozosta’fg przychody/koszty 490 27 (20) 2) 68 563 ) 563
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 17 220 2418 4628 200 667 25 133 (690) 24 443
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 18 9 - - 1 28 (9) 19
Koszty z tytutu odsetek (855) (313) (132) - (189) (1 489) 9 (1 480)
Pozostate przychody
/koszty finansowe netto 904 (1) 125 (6) (11) 1011 (1033) (22)
Zysk (strata) przed 17 287 2113 4621 195 468 24 684 (1 723) 22 961
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (3190) (432) (869) (25) (41) (4 557) 133 (4 424)
PRI (SR ) A o) el 14 097 1 681 3752 170 427 20 127 (1 590) 18 537
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 1519
niekontrolujacych
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

- : Wylaczenia Z
01.07.2018-30.09.2018 Dziatalno&é Ustugi Produkcja Ins_taIaCJe Wynajem ogotem
= sanitarno- q 20 Razem
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 30 815 7 249 5101 68 1512 44 745 - 44 745
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 146 - 2 201 1 888 4 4 239 (4 239) -
Przychody segmentu ogétem 30961 7 249 7 302 1 956 1516 48 984 (4 239) 44 745
Zysk (strata) segmentu 9 304 3 036 3178 305 1198 17 021 (977) 16 044
Koszty sprzedazy (1704) (114) (519) - (6) (2 343) - (2 343)
Koszty ogdlnego zarzadu (3 818) (381) (302) (190) (593) (5 284) - (5 284)
Pozosta{e przychody/koszty 407 (6) 24 _ 68 493 _ 493
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 4189 2535 2381 115 667 9 887 (977) 8910
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 6 4 - - 1 11 (5) 6
Koszty z tytutu odsetek (414) 1 (58) - (189) (660) 5 (655)
Pozostate przychody _ _
/koszty finansowe netto (29) (162) (1) (11) (203) (203)
Zysk (strata) przed 3752 2 540 2161 114 468 9 035 (977) 8 058
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (766) (486) (454) (19) (41) (1 766) 187 (1579)
PRI (SR ) A o) el 2 986 2 054 1707 95 427 7 269 (790) 6 479
obrotowy
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 480
niekontrolujacych
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Dane na dzien 30.09.2018

Dzialalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

Dziatalnos¢

Dziatalnos¢ Ustugi Produkcja :::ittaalf:f Wynajem Razem ggotem
deweloperska hotelowe prefabrykatéw nieruchomosci
grzewcze
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 495 905 23 197 28 309 2 333 71757 621 501 (104 037) 517 464
Aktywa ogotem 495 905 23 197 28 309 2333 71 757 621 501 (104 037) 517 464
Kapitaty wtasne ogdtem 281 252 21 106 19 881 1195 48 830 372 264 (98 923) 273 341
Zobowigzania segmentu 214 653 2 091 8 428 1138 22 927 249 237 (5 114) 244 123
ozg°6'::x'aza“'a t kapitaty 495 905 23 197 28 309 2333 71757 621501 (104 037) 517 464
SEHEEELE mformac’Je Dzialalnos¢ Ustugi Produkcja Ins_taIaCJe Wynajem . Dzialalnos¢
dotyczace segmentow za . sanitarno- q 2A Razem Wylaczenia -
deweloperska hotelowe prefabrykatow nieruchomosci ogotem
III kwartaly 2018 grzewcze
Zwiekszenie srodkow trwatych
i wartosci niematerialnych 1272 211 1943 1 70 3 497 (261) 3 236
w okresie
Amortyzacja aktywow trwatych (1 378) (675) (624) (9) (749) (3 435) 18 (3417)
Ogotem odpisy aktualizujace
Z tytutu utraty wartosci aktywow (2 300) (57) (87) - (19) (2 463) - (2 463)

na dzien 30.09.2018 roku
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17. Przychody i koszty

17.1 Przychody ze sprzedazy

. 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018

A4 Y A3 e L L -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Przychody ze sprzedazy produktow 110 900 127 981 40 196 35401
Przychody ze sprzedazy ustug 20 194 22 946 7 900 9 049
Przychody ze sprzedazy towarow
i materiatow 338 351 232 295
Razem przychody ze sprzedazy 131 432 151 278 48 328 44 745
17.2 Koszty wedtug rodzaju
Kosztvy wediug rodzaiu 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018

Y 9 ] -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Amortyzacja 3654 3417 1274 1172
Zuzycie materiatéw i energii 55 434 46 624 21 404 18 039
Ustugi obce 110 085 84 266 41 781 33935
Podatki i optaty 2162 3 290 675 1401
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 30 697 29 881 9 523 9727
- koszty wynagrodzen 25 631 25 185 7 975 8 367
-'kosztylub'ezpieclzen spotecznych i 5066 4696 1547 1360
innych swiadczen
Pozostate koszty 2 551 2 455 1021 646
Razem koszty rodzajowe 204 583 169 933 75 678 64 920
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczen miedzyokresowych (+/-) (88 717) (42 758) (36 537) (28 875)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne _
potrzeby jednostki (-) (2 860) (192) (75)
Koszty sprzedazy (-) (7 718) (7 528) (2 428) (2 343)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (15 029) (16 286) (4 806) (5 284)
Warto$c¢ sprzedanych towardw i materiatow 289 415 211 358
Koszt wilasny sprzedazy 90 548 103 584 32118 28 701
taczne koszty sprzedanych produktéw,
towarow i materiatow, koszty 113 295 127 397 39 352 36 327

sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu
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18. Podatek dochodowy

Gitéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

i 30 wrzesnia 2018 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

01.01.2019 01.01.2018
L SC L L L0 -30.09.2019 -30.09.2018
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodow
Biezacy podatek dochodowy 2485 7 478
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 2 485 7 476
Korekty dotyczace biezacego podatku _ >
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy 776 (3 055)
ZW|a1_z,a|_wy z powstaniem i odwroceniem sig roéznic 776 (3 055)
przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 3 261 4 423

catkowitych dochodéw
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19. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zvsk przypadaiacy na iedna akci 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
ysk przypadajacy na jedna akcje -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Zysk/strata netto z dziatalnosci 9553 17 018 6 236 5999
kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 9 553 17 018 6 236 5 999
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji
zwyklych 40 040 40 040 40 040 40 040

. 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018

LWL AL SUETELG -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Zysk netto 9 553 17 018 6 236 5999
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018

y 2y 1& -30.09.2019  -30.09.2018 -30.09.2019  -30.09.2018
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej,
zastosowany do obliczenia 9553 17018 6236 5999
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na

jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498
(zt/akcje) ! ! ! !
Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej 9 553 17 018 6 236 5999
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
dziatalnos$ci kontynuowanej -30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 9 553 17 018 6 236 5999
jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do
obliczenia rozwodnionego zysku na 40 040 40 040 40 040 40 040
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,2386 0,4250 0,1557 0,1498

(zt/akcje)
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20. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

01.01.2019 01.01.2018

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty -30.09.2019 -30.09.2018

Zadeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji zwyktych: 10 025 10 020
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom jednostki

L 10 010 -
dominujgcej z zysku za 2018 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 15 _
niekontrolujgcym z zysku za 2018 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom jednostki

Lo - 10 010
dominujgcej z zysku za 2017 rok
- dywidenda zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom } 10
niekontrolujgcym z zysku za 2017 rok
Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 025 10 020
D_ywidenda _zadeklarowana i wyptacona akcjonariuszom 1270 697
niekontrolujagcym
Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 11 295 10 717

30.09.2019

Zgodnie z uchwatg nr 11/2019 z 12 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czesc¢ zysku netto spdtki za 2018 r. w kwocie
10.010.000 z, tj. 0,25 zt na akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito
dzien 16 sierpnia 2019 roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien
30 sierpnia 2019 roku.

Na podstawie uchwaty nr 7/2019 z dnia 23 maja 2019 Zgromadzenie Wspolnikdéw
PB Domesta Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspolnikéw z zysku za rok 2018
w kwocie 2.575 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 1.534 tys. zi.

Na podstawie uchwaty nr 4/2019 z dnia 17 czerwca 2019 Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
PI ISA Sp. z o.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikéw z zysku za rok 2018
w kwocie 140 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 92 tys. zi.

Na podstawie uchwaty nr 7/2019 z dnia 24 maja 2019 Zwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdéw
Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikbw z zysku za rok 2018
w kwocie 1.000 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 803 tys. zi.

30.09.2018

Zgodnie z uchwatg nr 11/2018 z 14 czerwca 2018 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy INPRO SA postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto spétki za 2017 r. w kwocie
10.010.000 z, tj. 0,25 zt na akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito
dzien 16 sierpnia 2018 roku jako dzien dywidendy, a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien
30 sierpnia 2018 roku.

Na podstawie uchwaty nr 6/2018 z dnia 24 maja 2018 r. Zgromadzenie Wspdlnikow
PB Domesta Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspolnikéw z zysku za rok 2017
w kwocie 1.700 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 1.013 tys. zi.

Na podstawie uchwaty nr 4/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw

PI ISA Sp. z o.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikéw z zysku za rok 2017
w kwocie 40 tys. zt, w tym dla INPRO SA - 20 tys. zi.
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21. Wartosc firmy z konsolidacji

Wartos$¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji 30.09.2019 31.12.2018
PB Domesta Sp. z o.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z 0.0. 1084 1084
Razem wartos¢ bilansowa 6 708 6 708
as o P . . 01.01.2019 01.01.2018
Wartosc bilansowa wartosci firmy z konsolidacji -30.09.2019 -31.12.2018
Wartos¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu 6 708 6 708
Zwiekszenia - -
Zmniejszenia - -
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 6 708 6 708
22. Rzeczowe aktywa trwate
W tym
. zmiana
zmiana rezentacyjna
Wartosci bilansowe 30.09.2019 31.12.2018 od 01.01.2019 P - Dom
do 30.09.2019 Zdrojowy
Sp. z 0.0.
1. Srodki trwate 35089 49 538 (14 449) (21 769)
a) grunty ( w tym prawo
uzytkowania wieczystego gruntu) 3244 1604 1640 (1.403)
b) budynki, lokale i obiekty 8 838 26 473 (17 635) (19 613)
inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i 18 192 16 638 1554 (348)
maszyny
d) s$rodki transportu 2 316 2276 40 (138)
e) inne $rodki trwate 2 499 2 547 (48) (267)
2. Srodki trwate w budowie 5103 3012 2 091 -
Rzeczowe aktywa trwate razem 40 192 52 550 (12 358) (21 769)

Na wzrost wykazany w pozycjach grunty oraz budynki w duzym stopniu wptyneto zastosowanie
nowego standardu MSSF 16, ktéry zostat dokfadnie omoéwiony w nocie nr 5.2 informacji
dodatkowe].

Ponadto spétka Inbet Sp. z o0.0. przyjela na stan S$rodkéw trwatych komory dojrzewania
prefabrykatéw betonowych, zakorczona zostata rowniez termomodernizacja hali produkcyjnej oraz
zakupione zostaty maszyny i urzadzenia na wyposazenie hali produkcyjnej.

Najwiekszy wptyw na wzrost wartosci srodkéw trwatych w budowie miaty naktady poczynione przez
spotke Inbet Sp. z 0.0. w zwigzku z trwajacg od 2018 roku rozbudowg hali produkcyjnej, a takze
poniesione naktady w zwigzku z trwajacq budowg biurowca w Gdansku przez spétke
PB Domesta Sp. z o.0.

W biezacym okresie sprawozdawczym w wyniku podpisania przez Dom Zdrojowy umowy dzierzawy

obiektu hotelowego wraz z jego wyposazeniem, zmianie ulegt sposob prezentacji rzeczowych
aktywow trwatych, ktére odtad prezentowane beda jako inwestycje dtugoterminowe.
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23. Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji "Nieruchomosci inwestycyjne" zaprezentowane zostaty lokale oddane pod wynajem dla
podmiotéw zewnetrznych przez INPRO SA (model wyceny wg ceny nabycia) oraz rzeczowe aktywa
trwate spétek Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. oraz Dom Zdrojowy Sp. z 0.0.

W biezacym $rodrocznym sprawozdaniu finansowym nastgpita zmiana prezentacji rzeczowych
aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w zwigzku z podpisaniem umowy
dzierzawy obiektu hotelowego, o ktérej mowa w nocie 2 oraz 14 informacji dodatkowej. Dom
Zdrojowy Sp. z 0.0. przedstawia odtad wszystkie pozycje rzeczowych aktywoéw trwatych pod jedng
pozycjg - jako nieruchomos$¢ w Inwestycjach dtugoterminowych.

24. Zapasy

Zapasy 30.09.2019 31.12.2018

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 1825 1252

Produkcja w toku (wedtug kosztu 217 266 125 224

wytworzenia)

Produkty gotowe (_wed’rug ceny nabycia / 10 633 16 161

kosztu wytworzenia)

Towary (wedtug ceny nabycia) 151 999 149 418

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z

dwoch war?oscu ceny nab’yt_:la (kosztu 381 723 292 055

wytworzenia) oraz wartosci netto

mozliwej do uzyskania

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow M i) Ao L
pisy 12 P -30.09.2019 -31.12.2018

Odpisy aktualizujace wartos$c¢ zapasow 687 2337

na poczatek okresu

Utworzony odpis aktualizujacy - 10

Odwrdcony odpis aktualizujacy - (1 660)

Odpisy aktualizujace wartosc¢ zapasow 687 687

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata odwrdcenia ani utworzenia odpisu aktualizujacego
wartos¢ zapaséw. Na zapasach ustanowione sa hipoteki kaucyjne i zwykte celem zabezpieczenia
sptaty kredytéw. Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 36 informacji dodatkowej.

W 2018 roku Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego zapaséw w kwocie 10 tys. zt w zwigzku
z doprowadzeniem ich do cen sprzedazy netto. Ponadto nastgpito rozwigzanie odpisu
aktualizujgcego wartos$¢ przejetego przez Miasto Gdansk gruntu pod droge ul. Chmielna. W grudniu
2018 r. Miasto Gdansk zapfacito odszkodowanie za przejety grunt.
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25. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci od jednostek powiazanych 6 74
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6 74
Inne naleznosci - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 17 628 26 155
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6 482 14 741
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy podatek 4 984 2422
dochodowy
Zaliczki na zapasy 4 508 7 595
Zaliczki na srodki trwate 342 666
Zaliczki na wartosci niematerialne - -
Inne naleznosci niefinansowe 1312 730
Razem naleznosci brutto 17 634 26 229
Odpisy aktualizujace naleznosci (72) (80)
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 661 208
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 5 2
- programy komputerowe, 24 43
domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 249 184
- optat wynikajace z pozostatych 6 11
umow leasingu
- €zynsz za wynajem - 1
- reklamy 16 22
- optaty dotyczace GPW i KDPW 5 -
- optaty z tytutu wieczystego 208 3
uzytkowania, podatek od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia 58 33
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogotem (netto) 18 223 26 447
26. Pozostale aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Zallcsz zgromadzqne na rac_hunkach wyodrebnionych 78 451 66 106
wptywow (rachunki powiernicze)*
Razem 78 451 66 106

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientdow na podstawie uméw deweloperskich
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27. Srodki pieniezne

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych skfadato sie
z nastepujacych pozycji na dzien 30.09.2019 roku:

Srodki pieniezne 30.09.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w banku i w kasie 19914 23 695
Srodki zgromadzone na lokatach bankowych (bez o/n) 8 000 5662
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 914 29 357

30.09.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w PLN 25 555 28 991
Srodki pieniezne w walucie obcej 2 359 366
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27 914 29 357

Na dzien 30.09.2019 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami
kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokoséci 103.557 tys. zt (na 31.12.2018 roku: 112.814 tys. zt) ktére zostang
wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robét budowlanych.

28. Zawiazanie odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich odwrocenie

rzeczowe

01.01.2019-30.09.2019 aktywa wartos¢. wartos¢  ogétem odpisy
trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu 50 80 687 817
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) 8 7 - 15
Odwrdcenie odpisoéw aktualizujacych (-) - (15) - (15)
Stan na koniec okresu 58 72 687 817
01.01.2018-31.12.2018 Zigme wartos¢. wartos¢  ogétem odpisy
trwate naleznosci zapasow aktualizujace
Stan na poczatek okresu - 87 2 337 2424
Zawigzanie odpisow aktualizujacych (+) 50 15 10 75
Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych (-) - (22) (1 660) (1 682)
Stan na koniec okresu 50 80 687 817
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29. Kapitat zakladowy

Stan na dzien:

30.09.2019

31.12.2018

Kapitat zakladowy zarejestrowany

4 004

4 004

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.09.2019 i 31.12.2018 ROKU W PLN

Rodzaj Rotkzel oz Wartos¢ serii/emisji
. Rodzaj L ._ | ograniczenia . .. | Wartos¢ nominalna 2
Seria . uprzywilejowania Liczba akcji | . . . wg wartosci
akcji - praw do jednej akcji w PLN ; :
akgji i nominalnej w PLN
akgji
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
30. Udziaty niekontrolujace
Udziatv niekontroluiace 01.01.2019 01.01.2018
y 1 -30.09.2019 -31.12.2018
Na poczatek okresu 16 144 13 927
Wyptata dywidendy 2 430 (697)
Udziat w wyniku biezacego okresu 3232 2914
Na koniec okresu 21 806 16 144
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31. Rezerwy

Swiadczenia po Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2019 nia p sprawy sporne, udzielone Ogoétem
okresie ' L Inne rezerwy
-30.09.2019 zatrudnienia kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek
okresu 411 676 321 5 206 6 614
Zwiekszenie (+) 56 4 - 430 490
Zmniejszenie (-) (60) (16) (163) (2 326) (2 565)
S (LS 407 664 158 3310 4539
okresu
Swiadczenia po Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2018- nia p sprawy sporne, udzielone Ogoétem
okresie 4 L Inne rezerwy
31.12.2018 zatrudnienia kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 393 318 990 3 256 4 957
okresu
Zwiekszenie (+) 77 547 321 5029 5974
Zmniejszenie (-) (59) (189) (990) (3079) (4 317)
Stan na koniec
okresu 411 676 321 5 206 6 614
Struktura czasowa rezerw 30.09.2019 31.12.2018
czes¢ dtugoterminowa 407 1256
czes¢ krotkoterminowa 4132 5 358
Razem rezerwy 4 539 6 614
30.09.2019 31.12.2018
Stopa dyskontowa (%) 2,70 2,70
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 7,00 7,00
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32. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz

zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Kredyty i pozyczki 23 231 32 611
Obligacje dtugoterminowe 24 147 23 651
_Zoboyviqza_nia_ z tytutu Ie_asingu finansowego 3637 2 662
i umow dzierzawy z opcja zakupu

Inne 1 365 900
Wptyw MSSF 16 3130 -
Razem 55 510 59 824
K_rotkotermlnowe zobowiazania 30.09.2019 31.12.2018
finansowe

Kredyty i pozyczki 19 855 24 012
Emisja obligacji - czes¢ krotkoterminowa 1205 1181
_Zoboyviaza'nia_ z tytutu Ie_asingu finansowego 2099 1663
i umow dzierzawy z opcja zakupu

Wptyw MSSF 16 370 -
Razem 23 529 26 856

Na dzien 30.09.2019 roku oraz 31.12.2018 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 30.09.2019 r.

L. Zabezpieczenia
Waluta Wartos¢
Podmiot kred Wielkos¢ zobowiazania Termin I b . .
finansujac T kredytu/limitu na dzien splat : : : 0 : : DUCIZEbEZpIes s
jacy u Y L piaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
petnomocnictwo do rachunkéw
GD1G/00281583/6, L o ]
hipoteka umowna GD1G/00279506/6, . niepotwiep;g(zjg:;/]ISrileeleS\A?(\)/:li(elrrz);gtgi‘r?(\;vs'lc?;t.ugnggp?rzedazy 5
Alior Bank SA PLN 8 250 2 544 | 15.06.2020 faczna do kwoty GD1G/00285339/9, Gdansk, ul. Opacka o A . SR
lokali i 3 doméw na przedsiewzieciach: Golf Park etap D,
12.375 tys. zt GD1G/00284240/1, } i L !
GD1G/00000020/9 Hotel Mikofajki (apartament), Kwartat Kamienic, Harmonia
Oliwska etap I'i IT
hipoteki na zasadzie
réownego cesja z polisy ubezpieczenia
Konsorcjum SGB pierwszenstwa do 2 weksle witasne in blanco
Bank SA Kaszubski kwoty 18.600 tys. zt petnomocnictwo do rachunku biezacego i do rachunku
Bank Spotdzielczy PLN 16 300 4 952 | 31.12.2020 | ustanowiona na rzecz GD1G/00312739/2 Pruszcz Gdanski powierniczego
w Wejherowie SGB-Bank S.A., do cesja wierzytelnoséci z rachunku biezacego oraz rachunku
kwoty 5.850 tys. zt na powierniczego w SGB Bank S.A. na rzecz KBS w Wejherowie
rzecz KBS w o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
Wejherowie
gggiosrcAJum SGB dwie hipoteki do kwot 2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do rachunku
s PLN 4 200 175 31.10.2019 P Y GD1G/00040518/9 Pruszcz Gdanski biezacego, cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego,
Bank Spoétdzielczy 3.150 tys. zt P - P ,
- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
w Tczewie
cesja z polisy ubezpieczenia
weksel wiasny in blanco
B Hipoteka do kwoty dziatka 36/3, KW nr L petnomocnictwo do rachunku biezacego
SGB Bank SA PLN 15 600 31.12.2021 23.400 tys. zt GD1G/00312740/2 Pruszcz Gdanski cesja wierzytelnoéci z rachunku powierniczego w KSB
w Wejherowie na rzecz SGB Bank S.A.
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
mBank SA PLN 39 200 -1 30.09.2021 | hipoteka do kwoty GD1G/00301344/6 | Gdarsk, ul. Opacka cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
58.800 tys. zt blanco, cesja wierzytelnosci od nabywcow lokali
Powislanski Bank Hipoteka umowna do GD1Y/00109619/4, | Gdynia ul. Fleszarowa ) ] .
Spétdzielczy SA PLN 5 000 3472 31.10.2021 kwoty 7.500 tys. zt GD1Y/00103465/7 - Muskat weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do rachunkow
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
hipoteka umowna do Gdansku, prz cesja z umdw sprzedazy lokali,
Millennium Bank SA PLN 25 000 4 505 | 31.08.2021 P GD1G/00243821/9 » przy przewtaszczenie pod warunkiem zawieszajacym praw do

kwoty 37.500 tys. zt

ul. Stezyckiej

dokumentacji budowy,
os$wiadczenie rygor art. 777 KPC
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zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotajki, weksel
wilasny in blanco, cesja z polisy ubezpieczeniowej,
os$wiadczenie patronackie Inpro, petnomocnictwo do

hipoteka faczna do OL1M/00025679/2%, wyspa i péhwysen na rachunkoéw, przelew wierzytelnosci z uméw najmu
PKO BP SA PLN 36 214 16 202 | 31.12.2027 kwoty OL1M/00026392/3 jeyzigrzepl)\/liko»’:ajsiim apartamentdw, poreczenie INPRO wedtug prawa cywilnego,
54 321 tys. zt SR Mragowo os$wiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC,
os$wiadczenie Hotelu Mikotajki o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC
Konsorc;gm SBG hipoteka do kwoty .dZ'?}ka nr 359/10 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do rachunku
Barjk SA i Bank PLN 6 650 1566 | 31.03.2020 10.000 tys. zt, i Dziat.359/11 oraz Gdansk, ul. Dabréowki | bankowego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego na
Spotdzielczy e hipoteka do kwoty Dzial.359/12- KW P ! rzecz SBG BS
w Tczewie 3.300 tys. zt GD1G/0001758/8
gg;iosril:n;aiiG hipoteka do kwoty GD1G/00047052/3, Gdarisk 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do rachunku
Spétdzielcz PLN 3900 280 | 02.12.2019 | 3.900 tys. zt, hipoteka | GD1G/00047941/2, ul. Kruczkowskiego bankowego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego na
P 2y do kwoty 3.900 tys. zt | GD1G/00049614/5 . 9 rzecz SBG BS
w Tczewie
Konsorcjum SBG Hipoteka do kwoty _ dD_z;a%i(a r;r 16/3 lz'w'eksle w+asn<T in blf'anco, ple’mpmocnlt:r]twokdobra§hunku
Bank SA i Bank 1.500 tys. zt, hipoteka i dziat. 5/7 - prawo . iezacego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego,
o PLN 8 000 6 057 | 18.04.2021 ! uzytkowania Gdansk ul. Struga 2/6 ubezpieczenie pomostowe na kwote kredytu do czasu
Spétdzielczy do kwoty 10.500 ] KW ienia hi K. odwiad ]
W Tczewie tys. 7t wieczystego - prawomocnego ustanowienia hipotek, o$wiadczenie
GD1G/00064755/6 0 poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
gggiosr?;n‘;aiiG Hipoteka do kwoty Dziatka nr 241/15 Gdarisk 2 weksle wiasne in blanco, pethomocnictwo do rachunku
s PLN 2 310 1968 | 21.06.2021 | 2.079 tys. zt, hipoteka | i dziat. 241/17 - KW : - biezacego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Spotdzielczy do kwoty 1.386 tys. zt | GD1G/00276536/4 ul- Niepotomicka (art. 777 KPC)
w Tczewie
cesja z polisy ubezpieczenia przedmiotu kredytowania,
petnomocnictwo do rachunkéw Spétki w Banku,
potwierdzony przelew wierzytelnosci z obecnych i przysztych
_ Hipoteka do kwoty dziatka nr 178/7 - ! ) o umow najmu kl_'edytowanej |n_\_/vestyc3|,
Alior Bank SA PLN 10 500 -] 15.01.2036 15.750 tys. 74 KW Gdansk, ul. Jesienna oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC),
' ys- GD1G/00299491/3 gwarancja de minimis BGK (PLD) do wysokosci 10,47 %
przyznanej kwoty kredytu,
rezerwa obstugi dlugu - w wysokosci 3-miesiecznej raty
kapitatowo - odsetkowej.
Razem zobowiazania kredytowe 41 721

*hipoteka obejmuje takze ksiegi wieczyste lokali wyodrebnionych z KW nr OL1M/00025679/2, czyli ksiegi o numerach: OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3, OL1M/00037337/0,
OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7, OL1M/00037339/4
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Warto$¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 30.09.2019 r.

Wartosc¢ Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin N
finansujacy pozyczki pozyczki na dzien splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne
bilansowy hipoteki
: _ B B Zastaw rejestrowy na elektronicznej wadze
Idea Leasing SA PLN 55 22 31.08.2021 samochodowej do kwoty 66.420,00 zt
Razem zobowigzania z tytutu pozyczek 22
Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzieh 30.09.2019 r.
Wartosc Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkosé zobowiazania Termin
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
GD1G/00036115/3, | Gdansk, ul. Mysliwska, petnomocnictwo do rachunkoéw, cesja z polisy
; B hipoteka taczna do GD1G/00068140/0 i Opata Jacka ubezpieczenia nieruchomosci w Gdansku, Opata
Alior Bank SA PLN 16 000 17.10.2020 kwoty 25.075 tys. zt GD1G/00083407/1, Rybinskiego 8, ul. Jana Jacka Rybinskiego 8, poddanie sie spotki rygorowi
GD1G/00261401/1 Pawta II art. 777 KPC
. . B hipoteka kaucyjna Gdansk. ul. Opata .
Millennium Bank SA PLN 300 04.02.2020 510 tys. zt GD1G/00082949/5 Jacka Rybifskiego 8 weksel wiasny in blanco
Bank Polska Kasa weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do
P PLN 2 000 1343 | 31.01.2020 - - - rachunkéw, oéwiadczenie Inpro SA o wsparciu Inbet
Opieki SA
Sp. z 0.0. w formule letter of comfort
cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci,
. _ Hipoteka do kwoty B , petnomocnictwo do rachunku biezacego, gwarancja
Alior Bank SA PLN 4 000 20.12.2019 6.000 tys. zt Gdansk, ul. Cementowa de minimis do wysokoéci 60% kwoty kredytu
udzielona na okres 15 miesiecy
Razem zobowiazania kredytowe 1343
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.12.2018 r.

i Zabezpieczenia
Wartosc¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania Termin . .
- - o " Inne zabezpieczenia
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien sptaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja
bilansowy
petnomocnictwo do rachunkoéw, notarialne petnomocnictwo
dla Banku do sprzedazy kredytowanych lokali w przypadku
; hipoteka do kwoty GD1G/00278657/2 . . braku sptaty kredytu, cesja z polisy ubezpieczeniowej
Alior Bank SA PLN 6500 >40 | 31.12.2019 9.750 tys. zt GD1G/00064314/3 | Gdansk, ul- Chmielna | o homosci, poddanie sie Spotki rygorowi art. 777 KPC,
niepotwierdzony przelew wierzytelnosci z umoéw sprzedazy
kredytowanych lokali
hinoteka umowna do petnomocnictwo do rachunkéw, poddanie sie spotki rygorowi
Alior Bank SA PLN 6 850 3425 | 31.12.2019 kaot 10.275 tys. zt GD1G/00243821/9 Gdansk, ul. Stezycka art. 777 KPC, niepotwierdzony przelew wierzytelnosci z
y 10 ¥S- umow sprzedazy 10 domdw na etapie D Golf Park
etnomocnictwo do rachunkow
GD1G/00281583/6, petnor s ]
Hipoteka umowna GD1G/00279506/6, nie otwie?g(zjg:nleriges\/flj?/yi(elrrzygtzmxc?g.uZZwKspcrzedai 5
Alior Bank SA PLN 8 250 5294 | 15.06.2020 taczna do kwoty GD1G/00285339/9, | Gdansk, ul. Opacka potw y P -rzyteinoscl P Y
lokali i 3 domoéw na przedsiewzieciach: Golf Park etap D,
12.375 tys. zt GD1G/00284240/1, } i L !
GD1G/00000020/9 Hotel Mikotajki (apartament), Kwartat Kamienic, Harmonia
Oliwska etap I'i IT
hipoteki na zasadzie
rownego cesja z polisy ubezpieczenia
Konsorcjum SGB pierwszenstwa do 2 weksle wtasne in blanco
Bank SA Kaszubski kwoty 18.600 tys. zt petnomocnictwo do rachunku biezacego i do rachunku
Bank Spotdzielczy PLN 16 300 1916 | 31.12.2020 | ustanowiona na rzecz GD1G/00287857/0 Pruszcz Gdanski powierniczego
w Wejherowie SGB-Bank S.A., do cesja wierzytelnoséci z rachunku biezacego oraz rachunku
kwoty 5.850 tys. zt na powierniczego w SGB Bank S.A. na rzecz KBS w Wejherowie
rzecz KBS o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
w Wejherowie
gggiosr;]um SGB dwie hipoteki do kwot 2 weksle wtasne in blanco, petnomocnictwo do rachunku
e PLN 4 200 1750| 31.10.2019 P Y GD1G/00040518/9 Pruszcz Gdanski biezacego, cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego,
Bank Spétdzielczy 3.150 tys. zt P - R ..
: oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
w Tczewie
mBank SA PLN 34 200 -] 30.09.2020 h'p5°1t83k0aodtc;skvi?ty GD1G/00301345/3 Gdansk, ul. Opacka cesja praw z polisy ubezpieczenia, weksel wiasny in blanco
hipoteka umowna do Gdynia, ul. cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
mBank SA PLN 42 500 4 757 | 31.08.2020 kwoty 63.750 tys. zt GD1Y/00114340/5 Wielkopolska blanco
Powislanski Bank Hipoteka umowna do GD1Y/00109619/4, Gdynia ul. Fleszarowa . . .
Spétdzielczy SA PLN 5 000 4722 | 31.10.2021 kwoty 7.500 tys. zt GD1Y/00103465/7 - Muskat weksel wiasny in blanco, petnomocnictwo do rachunkow
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
hipoteka umowna do Gdansku, prz cesja z uméw sprzedazy lokall,
Millennium Bank SA PLN 6 000 -| 31.05.2020 P GD1G/00220688/7 » przy przewtaszczenie pod warunkiem zawieszajacym praw do

kwoty 9.000 tys. zt

ul. Szczecinskiej

dokumentacji budowy,
o$wiadczenie rygor art. 777 KPC

Strona 52 z 90




Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

zastaw rejestrowy na udziatach Hotelu Mikotajki, weksel
wiasny in blanco, cesja z polisy ubezpieczeniowej,
os$wiadczenie patronackie Inpro, petnomocnictwo do
hipoteka faczna do OL1M/00025679/2%, — rachunkoéw, przelew wierzytelnosci z umdéw najmu
PKO BP SA PLN 36 214 17 697 | 31.12.2027 kwoty: OL1M/00026392/3 | Wyspal FI’VCI’.‘Z"’;S?FI’(.”a apartamentéw, poreczenie INPRO wedtug prawa cywilnego,
54.321 tys. zt SR Mragowo Jezlorze Mikotajskim os$wiadczenie INPRO o poddaniu sie egzekucji zgodnie
z atr.777 KPC,
os$wiadczenie Hotelu Mikotajki o poddaniu sie egzekucji
zgodnie z atr.777 KPC
gggiosr??rgaiic; h'?%t%%% isskvlfty idDZ;?:;a?’Eg/‘j’lslgc/’:gz 2 weksle in blanco, petnomocnictwo do rachunku
Spétdzielczy PLN 6 650 3915 31.03.2020 hipotleka do |l<wc;ty Dzial..359/12- KW Gdansk, ul. Dabréowki | bankowego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego na
w Tczewie 3.300 tys. zt GD1G/0001758/8 rzecz SBG BS
gg;iosr?l:n;aiiG hipoteka do kwoty GD1G/00047052/3, Gdarisk 2 weksle in blanco, pe’mompcnictwo do rachunku
Spétdzielczy PLN 3900 1540 | 02.12.2019 | 3.900 tys. zt, hipoteka | GD1G/00047941/2, ul. Kruczkowskiego bankowego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego na
W Tezewie do kwoty 3.900 tys. zt | GD1G/00049614/5 rzecz SBG BS
Konsorcjum SBG Hipoteka do kwoty Dziatka nr 16/3 i 2 weksle wtasne in blanco, pe’mpmocnictwo do rachunku
Bank SA i Bank 1 500 tys. z}, hipoteka dziat. 15/7 - prawo . biezacego, przelew wierzytelnosci z rachunku biezacego,
Spétdzielczy PLN 8 000 8 000 | 18.04.2021 do.kw,oty uzytkowania Gdansk ul. Struga 2/6 ubezpieczenie pomostowe na kwote kred}/tu do czasu
W Tczewie 10.500 tys. zt wieczystego - KW prawomocnego ustanowienia hipotek, oswiadczenie
i i GD1G/00064755/6 0 poddaniu sie egzekucji (art. 777 KPC)
gggiosrgl;n;aiiG Hipoteka do kwoty Dziatka nr 241/15 i Gdarisk 2 weksle w+asne,in blanco, petnomocnictwo do rachunku
Spétdzielczy PLN 2 310 2 310 | 21.06.2021 | 2.079 tys. zt, hipoteka | dziat. 241/17 - KW ul Niepo{on;icka biezacego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
W Tezewie do kwoty 1.386 tys. zt | GD1G/00276536/4 ’ (art. 777 KPC)
Razem zobowiazania kredytowe 55 866

Wartos$¢ zobowigzan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 31.12.2018 r.

Zabezpieczenia

Podmiot Waluta Wielkos¢ e e .
finansuiac ozyczKi ozvczki zobowiazania na Termin splaty ) X ) . ) .
Jacy pozy pozy dzien bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
zastaw rejestrowy na elektronicznej
Idea Leasing SA PLN 55 29 31.08.2021 - - - wadze samochodowej do kwoty
66.420,00 zt
Razem zobowiazania z tytutu 29

pozyczek
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2018

Wartosé Zabezpieczenia
Podmiot finansuiac Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin
Jacy kredytu | kredytu/limitu na dzien splaty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne
petnomocnictwo do rachunkéw,
hinoteka taczna do ggllg//gggggllig//g’l Gdansk, ul. Mysliwska, cesja z polisy ubezpieczenia
Alior Bank SA PLN 16 000 - 19.09.2019 P a Opata Jacka Rybinskiego nieruchomosci w Gdansku, Opata
kwoty 25.075 tys. zt GD1G/00083407/1, P A
GD1G/00261401/1 8, ul. Jana Pawta II Jacka,Ryblnsk|ego 8, poddanie sie
spotki rygorowi art. 777 KPC
. . _ hipoteka kaucyjna Gdansk. ul. Opata Jacka .
Millennium Bank SA PLN 300 04.02.2019 510 tys. zt GD1G/00082949/5 Rybifskiego 8 weksel wtasny in blanco
weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunkdw,
Bank Polska Kasa Opieki SA PLN 1500 728 31.01.2019 - - - os$wiadczenie Inpro SA o wsparciu
Inbet Sp. z 0.0. w formule letter of
comfort
Cesja praw z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci, petnomocnictwo do
. B Hipoteka do kwoty R . rachunku biezacego, gwarancja de
Alior Bank SA PLN 4 000 20.12.2019 6.000 tys. zt Gdansk, ul. Cementowa minimis do wysokosci 60% kwoty
kredytu udzielona na okres 15
miesiecy
Razem zobowigzania kredytowe 728

Strona 54 z 90




$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

33. Zobowiazania z tytulu umow leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja zakupu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 30.09.2019 31.12.2018
W okresie 1 roku 2 099 1663
W okresie od 1 do 3 lat 2817 2 509
W okresie od 3 do 5 lat 758 153
Powyzej 5 lat 62 -
MSSF 16 3 500 -

Razem zobowigzania z tytutu leasingu finansowego -

- . a 9 236 4 325
minimalne optaty leasingowe ogotem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych umow
leasingowych:
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umow leasingowych na dzien 30.09.2019 r.

termin

wartosc

Finansujac rzedmiot umow numer umow wartos¢ zakonczenia zobowiazania na czest czes¢
Jjacy p Y Y poczatkowa umowy konief:lokresu krotkoterminowa dlugoterminowa
Inpro SA
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. zi?;’ChOd Toyota 27582018 59 10.03.2021 29 19 10
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. :jri”;“h"d Toyota | 57505018 59 10.03.2021 29 19 10
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. Ysaarri‘;“h"d Toyota | 57575018 43 10.03.2021 20 13 7
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. Ff:\f‘fcmd Toyota 137972018 110 10.05.2023 74 19 55
RCI Leasing Polska Sp. z 0.0. aaa”;r?;;‘iod Nissan 900000689 90 23.05.2022 69 27 42
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. SHaRmOChOd Toyota C | 41932019 76 20.07.2022 63 21 42
Volkswagen Leasing GmbH samochod Seat Leon | 5230446-1219-13763 106 23.07.2022 90 36 54
SML Sp. z o.0.
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. \s(zrr?:cm‘j Toyota 68972016 49 20.11.2019 3 3 -
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochéd Skoda
P 700 Pobis Il 9460163-1219-00838 49 15.01.2020 33 15 18
PB Domesta Sp. z o.0.
mLeasing Sp. z 0.0. z sledziba Zestaw Kontenerow | 434475016/GD/236559 | 406 15.12.2021 164 47 117
w Warszawie - biurowe, sanitarne
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zuraw wiezowy
o Wareaa e BOTAIN 0338592016/GD/248696 | 370 15.12.2021 152 43 109
. - . | 0981482017/GD/282110
\r;bszg;gﬁiz. Z 0.0. z siedzibg _iziﬁ?;riontenerow oraz 71 15.08.2021 33 8 25
0981482017/GD/282486
mLeasing Sp. z 0.0. Z siedziba Zestaw Kontenerow | oqo4455017,GD/280972 | 235 15.10.2021 114 28 86
w Warszawie - biurowe, sanitarne
Nr 6706907-1217-
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd osobowy | 12639, nr 6706907-1217- 151 15.09.2020 44 44 _

SP. 2 0.0.

SKODA- szt. 3

12641, nr 6706907-1217-
12641.

Strona 56 z 90




$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

NBP Paribas Lease Group Koparko- K 06680 281 15.11.2021 140 65 75

Sp. z o0.0. tadowarka T

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdéw 160672018/GD/318178 275 30.06.2022 156 31 125

w Warszawie -sanitarne T

VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochod osobowy _ _

SP. 7 0.0. SKODA 6706907-1218-08371 51 30.04.2021 24 16 8

VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochod osobowy _ _ _

SP. 7 0.0. AUDI Q5 6706907-1418-07114 238 31.05.2020 89 89

VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd osobowy

SP. 7 0.0. SKODA 6706907-1218-17900 54 30.09.2021 33 17 16

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw Kontenerdw

W Warszawie sanitarne 2738972019/GD/388004 | 205 30.06.2023 121 19 102

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zuraw wiezowy

w Warszawie POTAIN 2644792019/GD/388306 | 857 31.07.2024 738 120 618

mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zuraw wiezowy

w Warszawie POTAIN 2743462019/GD/388315 | 852 31.08.2024 745 120 625

Dom Zdrojowy Sp. z o.0.

VOLKSWAGEN LEASING GMBH samochod Skoda

SP. 7 0.0. Superb 6922827-1218-23357 112 31.10.2021 51 24 27

inBet Sp. z o.0.

SG Equipment Leasing Polska tadowarka JCB 50399 251 01.05.2022 108 31 77

Sp. z 0.0. 411HT T

SG Equipment Leasing Polska Linia transportu 50448 98 05.08.2022 45 11 34

Sp. z 0.0. kruszywa T

. ! . . Sprezarka

BGZ BNP Paribas Spotka Akcyjna ALUP +0suszacz 62597/12/2015 55 13.12.2020 17 10 7

Idea Leasing Spoétka z o.0. sp.k. Gietarka EURA 16/9 | 19398/SK 841 30.11.2019 221 221 -
Linia do produkcji

Pekao Leasing Sp. z 0.0. galanterii 38/0211/15 5178 12.04.2021 1137 706 431
budowlanej

Idea Leasing SA Forma do produkdji | 4,4 357 114 31.05.2021 30 19 11

biegow schodowych

Strona 57 z 90




$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaty 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Forma do produkcji

Idea Leasing SA o, 116378 114 31.05.2021 30 19 11
biegdw schodowych
Pekao Leasing Sp. z o0.0. Toyota Avensis 38/0514/16 103 12.09.2021 50 23 27
FCA Leasing Polska Sp. z 0.0. DFl'JactatTga”Sporter 50285/08/2017 105 20.07.2022 57 19 38
Bank Polska Kasa Opieki SA g'r:n”e";”'ce GH 38/0575/16 405 12.09.2022 252 61 191
Suwnica bramowa
Pekao Leasing Sp. z 0.0. dwudzwigarowa 38/0483/18 145 12.02.2024 122 21 101
hakowa Fortech 5T
Suwnica natorowa
Pekao Leasing Sp. z o0.0. dwudzwigarowa 38/0482/18 172 12.02.2024 129 22 107
hakowa Fortech 10T
Platforma
Pekao Leasing Sp. z 0.0. transportowa 38/0484/18 235 12.12.2023 205 44 161
szynowa HAK 30T
ING Lease (Polska) Sp. Z o.0. Wozek widtowy 870838-MU-0 146 15.02.2024 119 25 94
Hyster Zeppelin
. Kontenerowy system
Pekao Leasing Sp. z o0.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 200 24 176
5736 2 099 3 637

W okresie pierwszych trzech kwartatdow 2019 roku spoétka Inbet Sp. z o.0. podpisata ponadto umowe leasingu operacyjnego nr 38/0017/19
z11/01/2019 r. zawarta z Pekao Leasing Sp. z 0.0.- przedmiot - wezet betoniarski ZREMB - cena nabycia przedmiotu leasingu: 1.397.500 zt netto.

Powyzsza umowa nie zostata ujeta w tabeli powyzej, gdyz przedmiot tej umowy leasingowej nie zostat przyjety na stan $rodkéw trwatych do dnia

30.09.2019 r.
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umow leasingowych na dzien 31.12.2018 r.

termin

wartosc¢

Finansujacy przedmiot umowy numer umowy E L zakonczenia zobowiazania na 2 czqé(:_ czqé?'
poczatkowa umowy e e krotkoterminowa dlugoterminowa
Inpro SA
. . . . koparko- _ -
Caterpillar Financial Service Poland ladowarka 428 F2 OL-028331 294 05.03.2019 18 18
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. :jri”;OChOd Toyota | 55585018 59 10.03.2021 42 18 24
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. :frimSOChOd Toyota | 57595018 59 10.03.2021 42 18 24
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. Ysaar?;“h"d Toyota | 55575018 43 10.03.2021 30 13 17
Toyota Leasing Polska Sp. zo.0. | Samocnod ToYota | 37675018 110 10.05.2023 88 18 70
SML Sp. z o.0.
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. $2??S"Ch°d Toyota | 58972016 49 20.11.2019 14 14 -
PB Domesta Sp. z o.0.
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochéd
P 7 0.0. seobowy SKODA 6706907-1216-06621 47 31.05.2019 7 7 -
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw
P. z0.0. Konteneréw — 0131172016/GD/236559 | 411 15.12.2021 198 45 153
w Warszawie . .
biurowe, sanitarne
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zuraw wiezowy
" Warsrawie POTAIN 0338592016/GD/248696 | 462 15.12.2021 182 41 141
Leasing So. 2 0.0. 2 siedzib Zestaw 0981482017/GD/282110
" Warszgwig' 0 a Konteneréw — oraz 71 15.10.2020 39 8 31
sanitarne 0981482017/GD/282486
mLeasing Sp. z 0.0. z siedzibg Zestaw
P. 2 0.0 Konteneréw — 0953152017/GD/280972 | 235 15.10.2020 133 26 107
w Warszawie . .
biurowe, sanitarne
. Nr 6706907-1217-
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochod 12639, nr 6706907-1217-
osobowy SKODA- ' 151 15.10.2020 79 46 33

SP. 2 0.0.

szt. 3

12641, nr 6706907-1217-
12641.
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Koparko-

NBP Paribas Lease Group Sp. z 0.0. K 06680 281 16.10.2021 187 63 124
tadowarka
mlLeasing Sp. z 0.0. z siedzib zestaw
9 >p. e a Kontenerdéw - 160672018/GD/318178 274 30.06.2022 178 29 149
w Warszawie -
sanitarne
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd
SP. 7 0.0. osobowy SKODA 6706907-1216-06621 46 30.04.2021 36 16 20
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd
SP. 7 0.0. osobowy AUDI Q5 6706907-1418-07114 238 31.05.2020 147 77 70
VOLKSWAGEN LEASING GMBH Samochdd
SP. 7 0.0. osobowy SKODA 6706907-1218-17900 54 30.09.2021 45 17 28
Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
PKO Leasing SA maszyna do B/O/WA/2014/11/46 157 31.01.2019 3 3 -
utylizacji
Umowa
PKO Leasing SA Toyota Auris B/DU/O/WW/2017/10/00 | 61 30.10.2020 46 3 43
05
Umowa
PKO Leasing SA VW Passat B/DU/O/WW/2017/10/00 | 113 30.09.2021 95 17 78
05
Dom Zdrojowy Sp. z o.0.
VOLKSWAGEN LEASING GMBH samochod Skoda | g555857-1218-23357 100 30.04.2018 69 24 45
SP. Z O.0. Superb
inBet Sp. z 0.0.
. . Nissan Nowa
RCI Leasing Polska Spotka z o.0. Micra ACENTA 9000002616 33 05.02.2019 1 1 -
SG Equipment Leasing Polska tadowarka JCB 50399 551 01.05.2022 130 30 100
Sp. z o0.0. 411HT
SG Equipment Leasing Polska Linia transportu 50448 08 05.08.2022 54 11 43
Sp. z o0.0. kruszywa
. . Nissan Nowa
RCI Leasing Polska Spotka z o.0. Micra ACENTA 9000003077 32 17.08.2019 5 5 -
. . . . Sprezarka
BGZ BNP Paribas Spdtka Akcyjna ALUP+0SUSzacz 62597/12/2015 55 13.12.2020 24 9 15
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Idea Leasing Spotka z 0.0. sp.k. f;;arka EURA 19398/SK 841 30.11.2019 268 268 -
Linia do produkcji

Pekao Leasing Sp. z o0.0. galanterii 38/0211/15 5178 12.04.2021 1 646 683 963
budowlanej
Forma do

Idea Leasing SA produkcji biegow 116 377 114 31.05.2021 43 18 25
schodowych
Forma do

Idea Leasing SA produkcji biegéw 116378 114 31.05.2021 43 18 25
schodowych

Pekao Leasing Sp. z o0.0. Toyota Avensis 38/0514/16 103 12.09.2021 66 21 45

FCA Leasing Polska Sp. z 0.0. DFL'JaC;tTga”Sporter 50285/08/2017 105 20.07.2022 71 19 52

Bank Polska Kasa Opieki SA g'rasnue";”'ce GH 38/0575/16 405 12.09.2022 296 59 237

4 325 1 663 | 2 662

W ostatnim kwartale 2018 roku spotka Inbet Sp. z 0.0. podpisata ponadto nastepujace umowy:
1. Umowa leasingu operacyjnego nr 870838-MU-0 zawarta z ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. Przedmiot leasingu to wézek widtowy Zeppelin Hyster,
wartos¢ poczatkowa przedmiotu leasingu- 145.869,90 zi.

2. Umowa leasingu finansowego nr 38/0484/18 z 25.10.2018 r. zawarta z Pekao Leasing Sp. z 0.0. Przedmiot leasingu to platforma transportowa
akumulatorowa szynowa HAK 30T, cena nabycia przedmiotu leasingu: 234.800,00 zt netto.

3. Umowa leasingu operacyjnego nr 38/0483/18 z 25.10.2018 r. zawarta z Pekao Leasing Sp. z 0.0. Przedmiot leasingu to suwnica bramowa
dwudzwigarowa hakowa Fortech 5T, cena nabycia przedmiotu leasingu: 145.000 zt netto.

4. Umowa leasingu operacyjnego nr 38/0482/18 z 25.10.2018 r. zawarta z Pekao Leasing Sp. z 0.0. Przedmiot leasingu to suwnica natorowa
dwudzwigarowa hakowa Fortech- 10T, cena nabycia przedmiotu leasingu: 172.500 zt netto.
Powyzsze pozycje nie zostaty ujete w tabeli powyzej, gdyz przedmioty tych umdw leasingowych nie zostaty przyjete na stan srodkow trwatych do dnia

bilansowego.
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34. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania diugoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powigzanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Wobec jednostek pozostatych 4991 3612
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2757 2 600
inne zobowigzania 2234 1012
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz

. - N 4 991 3612
pozostate zobowigzania diugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powigzanych 174 64
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 174 64
inne zobowiazania - -
Wobec jednostek pozostatych 258 556 148 184
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 880 20 238
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 630 779
zobowigzania budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 1 950 1 439
podatek dochodowy
zaliczki otrzymane 230 427 125 307
inne zobowigzania 669 421
Razem zobowu:[z?nla z tytullu dostav_v i ustug oraz 258 730 148 248
pozostate zobowiazania krétkoterminowe
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz 263 721 151 860

pozostate zobowigzania
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35. Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.09.2019 31.12.2018
Otrzymane gwarancje 1125 560
Razem naleznosci warunkowe 1125 560
Zobowigzania warunkowe 30.09.2019 31.12.2018

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtéwnej mierze jako zabezpieczenie - 103
wykonania umoéw handlowych

Pozostate zobowigzania warunkowe - 528

Razem zobowiazania warunkowe - 631

36. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 30 wrzesnia 2019 r. i 31 grudnia 2018 r.

30.09.2019 31.12.2018
- na aktywach trwatych* 128 406 135 604
- na aktywach obrotowych** 165 515 205 040
Razem 299 921 340 644

Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy wg stanu na 30.09.2019 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

1. Hipoteka umowna faczna do kwoty 54.321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w Mikotajkach
(KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z o.0.

2. Inbet Sp. z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 5 milionéw ztotych na nieruchomosciach objetych ksiegami
wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982, GD1G/00091255/9,
GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. na zabezpieczenie umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15
z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Hipoteka do kwoty 6.000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2, zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku
biezagcym udzielonego PB DOMESTA Sp. z 0.0.

4. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybifnskiego 8,
KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciggnietego przez
PI ISA Sp. z 0.0.

5. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spotce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegétowo w nocie nr 2.3.

6. Hipoteka taczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale w wysokosci
5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Opata Jacka
Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku
biezacym- szczegoty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.
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8. Hipoteka umowna do kwoty 37 500 tys. zt ustanowiona na prawie wiasnosci nieruchomosci lokalowej wraz
z udziatem 56.820/100.000 we wspotwiasnosci nieruchomosci, z ktorej lokal zostat wydzielony, potozonej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A - KW nr GD2W/00040638/7 (Dom Zdrojowy) na rzecz MWW TRUSTEES Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie jako zabezpieczenie 25.000 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda,
wyemitowanych przez INPRO SA w dniu 10.10.2018 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek ustanowionych na
aktywach obrotowych wg stanu na dziern 30.09.2019 r. w facznej kwocie 165.515 tys. zt znajduje sie w nocie nr 32.

Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy wg stanu na 31.12.2018 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwalych

1. Hipoteka umowna faczna do kwoty 54 321 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci zlokalizowanej w Mikotajkach
(KW OL1M/00026392/3 i KW OL1M/00025679/2) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
Regionalny Oddziat Korporacyjny w Gdansku z tyt. kredytu udzielonego Hotelowi Mikotajki Sp. z o.0.

2. Inbet Sp. z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 5 milionéw ztotych na nieruchomosciach objetych ksiegami
wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982, GD1G/00091255/9,
GD1G/00091429/0 na rzecz PEKAO Leasing Sp. z 0.0. ha zabezpieczenie umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15
z dnia 24 czerwca 2015 roku.

3. Inbet Sp. z 0.0.- hipoteka umowna taczna do kwoty 1.674 tys. EUR na nieruchomosciach objetych ksiegami
wieczystymi nr GD1G/00099866/1, GD1G/00093764/4, GD1G/00089506/7, GD1G/00090982, GD1G/00091255/9,
GD1G/00091429/0 na rzecz Banku PEKAO S.A. na zabezpieczenie akredytywy na podstawie umowy z dnia
22 grudnia 2017 r.

4. Hipoteka do kwoty 6 000 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Cementowej 5-
9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu w rachunku biezacym udzielonego
PB DOMESTA Sp. z 0.0.

5. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8,
KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezacym zaciagnietego przez
PI ISA Sp. z 0.0.

6. Zastawy rejestrowe na udziatach INPRO w spdtce Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. opisane szczegdtowo w nocie nr 2.3 .

7. Hipoteka tgczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujgcym INPRO SA udziale w wysokosci
5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Opata Jacka
Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wiasnosci do lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy
ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku
biezacym- szczegoty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.

8. Hipoteka umowna do kwoty 37 500 tys. zt ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci lokalowej wraz
z udziatem 56.820/100.000 we wspotwiasnosci nieruchomosci, z ktorej lokal zostat wydzielony, potozonej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A - KW nr GD2W/00040638/7 (Dom Zdrojowy) na rzecz MWW TRUSTEES Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie jako zabezpieczenie 25.000 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda,
wyemitowanych przez INPRO SA w dniu 10.10.2018 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek ustanowionych na
aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2018 r. w tacznej kwocie 205.040 tys. zt znajduje sie w nocie nr 32.
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37. Istotne sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego Iub
organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.

38. Instrumenty finansowe

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.09.2019 roku oraz na
dzien 31.12.2018 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych
sprawozdaniach za poszczegodlne okresy z nastepujacych powoddow:

- w odniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny,
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Aktywa finansowe kategoria 30.09.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug aktywa wyceniane . 6 416 14 735
w zamortyzowanym koszcie

Inne krotkoterminowe aktywa finansowe j.w. 78 451 66 106

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j.w. 27 914 29 357

112 781 110 198

Zobowiazania finansowe kategoria 30.09.2019 31.12.2018

zobowigzania finansowe
wyceniane w 23 231 32 611
zamortyzowanym koszcie

Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe j.w. 19 855 24 012

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j.w. 27 811 22 902

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen j.w. 630 779

Pozostate _zoboquan!a finansowe oW, 6 767 2 662

dtugoterminowe (leasing)

Po;osta%e zpbowazanlz? finansowe iow. 2 469 1663

krotkoterminowe (leasing)

DJru_gotermlno_we, zobowmga_nla z tytutu emisji oW, 24 147 23 651

dtuznych papieréw wartosciowych

Zobovxflz:}zanla z ty’tquu emisji dtuznych papierdw jow. 1205 1181

wartosciowych krotkoterminowe

Zobowigzania inne j.w. 2903 1434
109 018 110 895
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39. Transakcje z podmiotami powigzanymi

DEUZNIK
. ; jedn. powigzane - kons. metoda petnag pozostate jedn. powigzane
NALEZNOSCI /
ZOBOWIAZANIA . G
handlowe > < 2 .
< q b4 © =8 — o n
krotkoterminowe S e © < o N X
ien = [0} (o] — C
na dzien 30.09.2019 < s g S £ £ s s E s s _ & S
0 o N © 8 o = o o o O o o235 o g
o N g N TN o N N N T N S ",3' -g =
a 5| 64| ®4d| 84| 84| =4a| 94| Nw S ¥
S E=N0)) awn awn Tw®n L0 nn Twn O N n o
Inpro SA - - - -
inBet - - - -
Sp. z 0.0.
o Dom
c Zdrojowy - 6 - -
.E Sp. z 0.0.
= | P.B.
8 | Domesta rozrachunki wyeliminowane - - - -
< | Sp. zo.0. w procesie konsolidacji
)
8 | Hotel
S | Mikotajki - - - -
L2 | sp. zo.o.
» Isa _ ) ) _
| Sp. z 0.0.
O
N
[ SML _ ) ) _
= Sp. z 0.0.
=
RAZEM jednostki 6
powigzane
o | Hotel
& | Oliwski - - - - - - - - - -
& | Sp. zo.0.
2 .
8 | Cztonkowie _ _ 84 } _ _ ) _ ) _
. | Zarzadu
C
O
L | Solutio
i - - - - - - - - - -
g Sp zo.0.
Q | PKB Meronk
N - - - - - - - - -
g |s.c. 20
RAZEM pozostate
jednostki 174 -
powigzane
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NALEZNOSCI /
ZOBOWIAZANIA
handlowe
dtugoterminowe
na dzien 30.06.2019

DLUZNIK

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate jedn. powigzane

Inpro SA

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.
P.B. Domesta

inBet

Sp. z 0.0.

Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.

Isa

Sp. z 0.0.

SML

Sp. z 0.0.

Hotel Oliwski Sp.
z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

Solutio Sp z o.0.
PKB Meronk S.C.

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom
Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B.
Domesta
Sp. z 0.0.

Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Isa
Sp z o.0.

SML
Sp. z 0.0.

WIERZYCIEL

rozrachunki wyeliminowane
w procesie konsolidacji

RAZEM jednostki
powigzane

Hotel
Oliwski
Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

Solutio
Sp z o.0.

PKB Meronk
S.C.

pozostate jedn. powigzane

RAZEM pozostate
jednostki
powigzane
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DLUZNIK

jedn. powigzane - kons. metoda petng pozostate jedn. powigzane
PRZYCHODY / KOSZTY

z tytutu dostaw i ustug
01.01.2019-
30.09.2019

Dom Zdrojowy
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.
Solutio Sp z 0.0
PKB Meronk S.C.

Sp. z 0.0.
P.B. Domesta

Inpro SA
inBet

Sp. z 0.0.
Sp. z 0.0.
Isa

Sp. z 0.0.
SML

Sp. z 0.0.
Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.
Cztonkowie
Zarzadu

Inpro SA -

inBet

- 100 185 -
Sp. z 0.0.

Dom
Zdrojowy - 51 - -
Sp. z 0.0.

P.B.
Domesta rozrachunki wyeliminowane _ _ _ _

Sp. z 0.0. w procesie konsolidacji

Hotel
Mikotajki - - - -
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Isa
Sp z o.0.

SML
Sp. z 0.0.

WIERZYCIEL

RAZEM jednostki

powigzane 336

Hotel
Oliwski - - - - - - - - - -
Sp. z 0.0.

Cztonkowie

Zarzadu ) ) 201 ) ) ) ) ) ) )

Solutio
Sp z o.0.

PKB Meronk

S.C. | o7 ) ) ) i ) ) ) i

pozostate jedn. powigzane

RAZEM pozostate
jednostki 864 -
powigzane
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.07.2019-
30.09.2019

DLUZNIK

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate jedn. powigzane

Inpro SA

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.
P.B. Domesta

inBet

Sp. z 0.0.

Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.

Isa

Sp. z 0.0.

SML
Sp. z 0.0.

Hotel Oliwski
Solutio Sp z o.0.
PKB Meronk S.C.

Sp. z 0.0.
Cztonkowie
Zarzadu

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom
Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B.
Domesta
Sp. z 0.0.

Hotel
Mikotajki
Sp. z 0.0.

jednostki powigzane

Isa
Sp z o.0.

SML
Sp. z 0.0.

WIERZYCIEL

rozrachunki wyeliminowane
w procesie konsolidacji

RAZEM jednostki
powigzane

19

Hotel
Oliwski
Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

- 134 - - -

Solutio
Sp z o.0.

PKB Meronk
S.C.

pozostate jedn. powigzane

201 - - - -

RAZEM pozostate
jednostki
powigzane

335
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DANE POROWNAWCZE:

DLUZNIK

NALEZNOSCI /

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate
jedn.powigzane

ZOBOWIAZANIA > © = &
handlowe krotkoterminowe < S 33 Q S T S S < .ﬂé 5
na dzier 30.09.2018 n & o o3 g€ S RS I a0 v 3 o
o N TS N S N N o N =N 23 ]
g €4 Ng Qg e “a | V4| On S ©
C . = N
= 1) Ewn mwn Sn 0 0 > N
8 o 2 8 N
T
Inpro SA -
inBet _
Sp. z 0.0.
Dom Zdrojowy _
2 Sp. z o0.0. 19
N
g
2
8 | P.B. Domesta rozrachunki wyeliminowane .
= Sp. z o0.0. w procesie konsolidacji
3
=
O | Hotel Mikotajki )
Sp. z 0.0.
—
]
S
N Isa Sp z o0.0. -
4
=
=
SML Sp. z o.0. -
RAZEM jednostki 19
powigzane
© Hotel
o G| OliwskiSp. z - - - - - -
® © 0.0.
Q2
o o
N a
(@] . .
a c Cztonkowie
° - 166 - - - - -
o Zarzadu
RAZEM pozostate 166

jednostki powigzane

Strona 70 z 90




Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

NALEZNOSCI /
ZOBOWIAZANIA
handlowe dtugoterminowe
na dzien 30.09.2018

DLUZNIK

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate

jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. zo0.0
P.B. Domesta
Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0.

Isa
Sp. z 0.0.

SML
Sp. z 0.0.

Zarzadu

Hotel Oliwski Sp.
Z 0.0
Cztonkowie

Inpro SA

inBet
Sp. z o0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0.

P.B. Domesta
Sp. z o0.0.

jednostki powigzane

Hotel Mikotajki
Sp. z o0.0.

Isa Sp z o0.0.

WIERZYCIEL

SML Sp. z o.0.

rozrachunki wyeliminowane
w procesie konsolidacji

RAZEM jednostki

powigzane

0 Hotel
08 OliwskiSp. z - - - - - - _
T o 0.0.
B 2
o o
o2
ac Cztonkowie ) ) ) ) i i i

.-ai Zarzadu

RAZEM pozostate
jednostki powigzane
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PRZYCHODY / KOSZTY
z tytutu dostaw i ustug
01.01.2018 - 30.09.2018

DLUZNIK

jedn. powigzane - kons. metoda petng

pozostate
jedn.powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z 0.0.

Dom Zdrojowy
Sp.zo0.0
P.B. Domesta
Sp. z 0.0.
Hotel Mikotajki
Sp. z 0.0

Isa
Sp. z 0.0.

SML
Sp. z 0.0.

Zarzadu

Hotel Oliwski Sp.
Z 0.0
Cztonkowie

WIERZYCIEL

jednostki powigzane

Inpro SA

inBet
Sp. z o0.0.

Dom Zdrojowy
Sp. z o0.0.

P.B. Domesta
Sp. z 0.0.

Hotel Mikotajki
Sp. z o0.0.

Isa Sp z o.0.

SML Sp. z o.0.

rozrachunki wyeliminowane
w procesie konsolidacji

- 513

RAZEM jednostki

powigzane

580

pozostate
jedn.powigzane

Hotel Oliwski
Sp. z 0.0.

Cztonkowie
Zarzadu

RAZEM pozostate
jednostki powigzane
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DLUZNIK
. . _ pozostate
jedn. powigzane - kons. metoda petng jedn.powiazane
PRZYCHODY / KOSZTY _ a
z tytutu dostaw i ustug g & X » o
01.07.2018 - 30.09.2018 g Q 29 ] % Q Q 9 v, =3
v o oo g0 ~ © o © ) g o o
e m N T N o N N AN SN 23 XN
a £ N [T : = n o S
c Q Q . a — Qa Q Q N 2N
= ) Ewn o »n gn ) ) = N
) - o ot @)
a o T o
T
Inpro SA - -
inBet - -
Sp. z o0.0.
Dom Zdrojowy _
2 Sp. z o0.0. 15
N
g
2
g | P.B. Domesta rozrachunki wyeliminowane _ _
= Sp. z 0.0. w procesie konsolidacji
3
S
O | Hotel Mikotajki _ _
Sp. z o0.0.
|
=
~
N Isa Sp z o.0. - -
o
=
=
SML Sp. z o.0. - -
RAZEM jednostki 15
powigzane
€| Hotel Oliwski ) ) ) ) i ) ) )
()
T@ E Sp. z 0.0.
83
Sc tonk
a c Cztonkowie
-"U.—“, Zarzadu ) ) (1) . (30) . . B
RAZEM pozostate
jednostki powiazane (81) B
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SKROCONE DANE FINANSOWE INPRO SA

SPRAWOZDANIE Z

4 CALKOWITYCH
30 WRZESNIA 2019 ROKU

Sprawozdanie z catkowitych
dochodow

DOCHODOW ZA OKRES ZAKONCZONY
01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
-30.09.2019 -30.09.2018 -30.09.2019 -30.09.2018

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 44 029 79 515 26 147 21 176
Koszt wtasny sprzedazy (31 657) (54 648) (18 754) (14 324)
Zysk (strata) brutto ze 12 372 24 867 7 303 6 852
sprzedazy

Koszty sprzedazy (3 275) (3 805) (1071) (1.292)
Koszty ogdlnego zarzadu (8 321) (8 246) (2 617) (2 823)
Pozostate przychody operacyjne 250 536 127 392
Pozostate koszty operacyjne (92) (118) (43) (2)
Zysk (st_rat?) na dziatalnosci 934 13 234 3789 3127
operacyjnej

Przychody finansowe 2538 1051 50 6
Koszty finansowe (1 466) (415) (478) (215)
Zysk (strata) brutto 2 006 13 870 3 361 2918
Podatek dochodowy (181) (2 514) (673) (587)
AT (EUEIE) DEHD 3 ) 1825 11 356 2 688 2331
dziatalnosci kontynuowanej

CALKOWITE DOCHODY

OGOLEM 1 825 11 356 2 688 2 331
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci

kontynuowanej(w zt/akcje):

- podstawowy 0,0456 0,2836 0,0671 0,0582
- rozwodniony 0,0456 0,2836 0,0671 0,0582
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 ROKU

AKTYWA Nota 30.09.2019 31.12.2018

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (ditugoterminowe) 111 239 108 716
Rzeczowe aktywa trwate 6 009 5175
- wtym MSSF 16 1075 -
Pozostate wartosci niematerialne - 3
Nieruchomosci inwestycyjne 2 051 3043
Udziaty w jednostkach powigzanych 64 321 64 321
Naleznosci dtugoterminowe 2 639 -
Pozostate aktywa finansowe 5 36 193 36 165
Pozostate aktywa 26 9
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 401 756 327 707
Zapasy 6 305 943 219 385
E:::zz:géégii z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 10 289 22 643
Biezace aktywa podatkowe 323 -
Pozostate aktywa finansowe 5 67 745 60 418
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 456 25 261
SUMA AKTYWOW 512 995 436 423
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 ROKU

(CIAG DALSZY)

G 30.09.2019 31.12.2018

(niebadane) (badane)
Kapitat witasny 263 388 271 572
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 531 531
Nadwyzka ze sprzedazy cen akcji 62 237 62 237
Zyski zatrzymane 196 616 204 801
- w tym MSSF 16 (9) -
Zobowigzania dlugoterminowe 35934 37 240
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 296 306
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 282 848
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 925 1 036
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 5935 9 317
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1051 135
- w tym MSSF 16 831 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 2919 2 347
ic;?g()vgtﬁésvlyshz tytutu emisji dtuznych papierow 23 747 23 251
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 779 -
Zobowiazania krotkoterminowe 213 673 127 611
Rezerwy krétkoterminowe 3508 3733
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 9713 13 087
igl:toov;l:qicz)ally?hz tytutu emisji dtuznych papierow 1205 1181
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 409 85
- w tym MSSF 16 255 -
Zobowigzania biezace z tytutu podatku dochodowego - 958
Zobowigzania handlowe i pozostate 198 626 108 567
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 212 -
Stan zobowiazan ogétem 249 607 164 851
SUMA PASYWOW 512 995 436 423
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2019 ROKU

; ; L . . 01.01.2019 01.01.2018
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.09.2019 -30.09.2018
operacyjnej
(niebadane) (niebadane)
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem brutto 2 006 13 870
Korekty o pozycje: 4 348 (4 313)
Amortyzacja 910 840
Zaptacony podatek dochodowy (1573) (4 305)
Odsetki i dywidendy, netto (992) (627)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (59) 4)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 13 394 (571)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (89 378) (43 606)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 83 096 45 329
Ewu:;k,szeme/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (179) (107)
osztow
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychodoéw przysztych okreséw (71) -
Zmiana stanu rezerw (800) (1 262)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 354 9 557
P + srodké .. h z dziatalnosci 01.01.2019 01.01.2018
in’;i';ty"c"y.::.’ Ow pienieznych z dzlatalnosci -30.09.2019 -30.09.2018
yeyne] (niebadane) (niebadane)
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 13 9
niematerialnych
Otrzymane odsetki - 85
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 2430 1033
Sptata udzielonych pozyczek - 380
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 976 -
N_abycne ljzeczowych aktywdw trwatych i wartosci (165) (383)
niematerialnych
Wydatki z tytutu udzielenia pozyczek jednostkom powigzanym - (1 000)
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3 254 124
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2019 ROKU (CIAG DALSZY)

z “ L. . 2. 01.01.2019 01.01.2018
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci -30.09.2019 -30.09.2018
i . .09. .09.
inansowej (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 29 816 30 804
Ptatnosci z tytutu uméw leasingu finansowego (118) (104)
Sptata pozyczek/kredytow (36 572) (36 184)
Odsetki zaptacone (917) (415)
Dywidendy wyptacone (10 010) (10 010)
Inne wptywy finansowe - leasing 388 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (17 413) (15 909)
Zwu?kszenle, netto stanu srodkow pienieznych i ich (7 805) (6 228)
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 25 261 7 532
Srodki pieniezne na koniec okresu 17 456 1 304
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY

30 WRZESNIA 2019 ROKU

Nadwyzka ze

sprzedazy akcji Sl
Zestawienie zmian w kapitale Kapitat P ° Ye' ] rezerwowy Zyski Razem
wilasnym podstawowy \'l’vav:t‘:)zéc]i z aktualizacji zatrzymane z
. . wyceny
nominalnej
Stan na 01.01.2019 4 004 62 237 531 204 801 271 572
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy - - - 1825 1825
Stan na 30.09.2019 4 004 62 237 531 196 616 263 388
Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian Kapitat sprzedazy akcji rezerwowy Zyski Razem
w kapitale wiasnym podstawowy powyzej wartosci  z aktualizacji zatrzymane z
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2018 4 004 62 237 531 185 654 252 426
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto za rok } _ _ 29 157 29 157
obrotowy
Stan na 31.12.2018 4 004 62 237 531 204 801 271 572
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1. Odniesienie do $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotka zaprezentowata jedynie te noty, ktére sg istotne dla wilasciwej oceny sytuacji majatkowej,
finansowej i wyniku finansowego Spétki, a nie zostalty zamieszczone w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 oraz 15 (istotne wydarzenia po dniu bilansowym)
zamieszczone w skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego dotycza takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze s$rédroczne skrdécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia
20 listopada 2019 roku do publikacji w dniu 21 listopada 2019 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesigcy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srddroczna
Sprawozdawczos$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rdodroczne skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze
zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

Niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone w konwencji
kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke
w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze $rédroczne skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski zloty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spotki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysiqcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu
jednostkowego sprawozdania INPRO SA za rok zakonczony 31 grudnia 2018 poza wyjatkami opisanymi
w nocie 5.2 skroconej informacji dodatkowej do $rdodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.
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4. Przychody i koszty

Przvchody ze sprzedas 01.01.2019 01.01.2018
ychodly ze sp y -30.09.2019 -30.09.2018
Przychody ze sprzedazy produktow 42 348 77 766
Przychody ze sprzedazy ustug 1679 1749
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2 -
Razem przychody ze sprzedazy 44 029 79 515
Koszty wediug rodzaiu 01.01.2019 01.01.2018
y 9 ] -30.09.2019 -30.09.2018
Amortyzacja srodkéw trwatych 860 760
Amortyzacja wartosci niematerialnych 5 17
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 45 63
Zuzycie materiatéw i energii 29 773 27 165
Ustugi obce 75 847 54 701
Podatki i optaty 1013 1878
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 14 707 13130
- koszty wynagrodzen 12277 10 969
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 2 430 2 161
Pozostate koszty, w tym 2039 1780
- koszty kredytu 398 423
- reprezentacja i reklama 1247 1045
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 206 152
- podréze stuzbowe 18 35
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 170 125
Razem koszty rodzajowe 124 289 99 494
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen
miedzyokresowych (+/-) (78 219) (32795)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
. : (2 819) -
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (3 275) (3 805)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (8 321) (8 246)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw 2 -
Koszt wlasny sprzedazy 31 657 54 648
taczne koszty sprzedanych produktow, towarow 43 253 66 699

i materiatow, sprzedazy i koszty ogdolnego zarzadu
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5. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe krotkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Zaliczki z_grom_adzgne na rachunkach wyodrebnionych wptywow 67 745 60 417
(rachunki powiernicze)*

Pozyczki dla jednostek powigzanych - -
Razem 67 745 60 417
*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie uméw deweloperskich

Pozostate aktywa finansowe diugoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 35150 35150
Pozyczki dla jednostek powigzanych 1043 1015
Razem 36 193 36 165
6. Zapasy

Zapasy 30.09.2019 31.12.2018
Materiaty wedtug ceny nabycia 203 55
Produkcja w toku wedtug kosztu wytworzenia 174 026 95 142
Produkty gotowe wedtug kosztu wytworzenia 8716 10 349
Towary wedtug ceny nabycia 122 998 113 839
Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwoch

wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia) 305 943 219 385

oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci od jednostek powiazanych 580 3785
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 580 3724
Inne naleznosci - 61
Naleznosci od pozostatych jednostek 9 441 18 752
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 652 10 703
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy
podatek dochodowy 4007 1068
Zaliczki na zapasy 3 897 6 980
Zaliczki na $rodki trwate - -
Inne naleznosci 885 1
Naleznosci brutto 10 021 22 537
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Kr_otkotermlnowe rozliczenia 268 106
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 4 2
- programy komputerowe, domeny, 18 21
licencje
- koszty ubezpieczen 125 69
- reklamy 16 9
- optaty dotyczace GPW i KDPW 5 -
- optaty z tyt. wieczystego uzytkowania, 81 _

podatek od nieruchomosci

- pozostate rozliczenia 19 5
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogétem (netto) 10 289 22 643
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8. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz
zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Dilugoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umow 220 135
dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 5935 9 317
Obligacje dtugoterminowe 23 747 23 251
Wptyw MSSF 16 831 -
Razem 30 733 32703
Krotkoterminowe zobowiazania finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw 154 85
dzierzawy z opcjq zakupu
Kredyty i pozyczki 9713 13 087
Emisja obligacji - czes¢ krotkoterminowa 1205 1181
Wptyw MSSF 16 255
Razem 11 327 14 353
Warto$¢ nominalna minimalnych optat
leasingowych 30.09.2019 31.12.2018
W okresie 1 roku 154 85
W okresie od 1 do 3 lat 206 106
W okresie od 3 do 5 lat 14 29
Leasing wedtug MSSF 16 1 086 -
Razem zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

L - - 1460 220
- minimalne optaty leasingowe ogotem
Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 8 7
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9. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

Zobowigzania diugoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powigzanych 196 155
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 196 155
Inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 2723 2192
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2723 2192
Inne zobowigzania - -
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowiazania 2919 2 347
ditugoterminowe
Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powigzanych 2 001 1125
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 001 1125
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 196 625 107 442
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 15 439 13 155
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 288 353
Zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz

L 882 882
biezacy podatek dochodowy
Zaliczki otrzymane 179 632 92 855
Inne zobowigzania 384 197
Razem zobowiazania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate zobowiazania 198 626 108 567
krotkoterminowe
Razem zobowiazania z tytulu dostaw 201 546 110 914

i ustug oraz pozostate zobowiazania
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10. Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1232 14 427
Pozyczki udzielone - dlugoterminowe 1043 1015
Pozyczki udzielone - krétkoterminowe - -
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 67 745 60 417
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 456 25 261
Pozostate naleznosci finansowe diugoterminowe (leasing) 2 639 -
Pozostate naleznosci finansowe krotkoterminowe (leasing) 854 -

90 969 101 120
Zobowigzania finansowe 30.09.2019 31.12.2018
Diugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 5935 9317
Krétkoterminowe pozyczki kredyty bankowe 9713 13 087
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 20 360 16 627
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 24 952 24 431
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe (leasing) 1051 135
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe (leasing) 409 85

62 420 63 682
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11. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Przychody ze sprzedazy wyrobéw, ustug,

2 K ey - 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018
L L S ICMIC O E e e -30.09.2019 - 30.09.2018 -30.09.2019 - 30.09.2018
powiazanych
inBet Sp. z 0.0. 146 112 49 43
Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. 135 134 43 42
PB Domesta Sp. z o.0. 13 11 13 11
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 21 136 6 19
PI Isa Sp z o.0. 80 49 34 22
SML Sp z o.0. 9 12 3 4
Cztonkowie Zarzadu - 513 - 513
Razem 404 967 148 654
Zakup od jednostek powiazanvch 01.01.2019 01.01.2018 01.07.2019 01.07.2018

pod] powiazany - 30.09.2019 - 30.09.2018 - 30.09.2019 - 30.09.2018
inBet Sp. z 0.0. 2 867 3513 1 309 1 465
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 96 80 - -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 5 - 5
Isa Sp z 0.0. 5265 3490 2043 1467
Razem 8 228 7 088 3 352 2937
Pozyczki udzielone przez Inpro SA 30.09.2019 31.12.2018
Jednostkom powigzanym:

Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 1043 1015
Razem pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 1043 1015
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Naleznosci od jednostek powiazanych

30.09.2019 31.12.2018
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - do 12 m-cy 562 3704
inBet Sp. z 0.0. 26 16
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 60 2 459
PB Domesta Sp. z o.0. 16 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 442 1224
PI Isa Sp. z o.0. 17 4
SML Sp. z o.0. 1 1
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug- pow. 12 m-cy 18 20
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 18 18
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 2
Inne naleznosci do 12 m-cy - 61
inBet Sp. z o0.0. - 7
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 54
Razem naleznosci 580 3785
inBet Sp. z 0.0. 26 23
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. 78 2477
PB Domesta Sp. z o.0. 16 -
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. 442 1280
PI Isa Sp. z o.0. 17 4
SML Sp. z o.0. 1 1
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych

30.09.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust. - do 12 m-cy 2001 1125
inBet Sp. z 0.0. 663 452
Dom Zdrojowy Sp. z o.0. - 37
PI Isa Sp. z o.0. 1 338 617
SML Sp. z o.0. - 19
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust.- pow. 12 m-cy 196 155
inBet Sp. z o0.0. 35 35
PI Isa Sp. z o.0. 161 120
Inne zobowiazania do 12 m-cy 101 -
inBet Sp. z 0.0. 101 -
Cztonkowie Zarzadu - -
Inne zobowiazania pow. 12 m-cy 302 -
inBet Sp. z 0.0. 302 -
Razem zobowiazania 2 600 1 280
inBet Sp. z 0.0. 1101 487
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. - 37
PI Isa Sp. z o.0. 1499 737
SML Sp. z o.0. - 19

Cztonkowie Zarzadu

Strona 88 z 90




Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2019

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

12. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe 30.09.2019 31.12.2018
Poreczenie sptaty weksla 5 348 5 348
Pozostate zobowigzania warunkowe 36 214 36 214
Razem zobowiazania warunkowe 41 562 41 562

Zobowiazania warunkowe na dzien 30.09.2019 i 31.12.2018 roku:

1. Bezwarunkowa umowa przyrzeczenia udzielenia pozyczek podporzadkowanych przez INPRO SA dla
spotki Hotel Mikotajki Sp. z o0.0. na pokrycie ewentualnych dodatkowych kosztow przedsiewziecia
wykraczajacych poza koszty okres$lone w przediozonym w PKO BP biznesplanie oraz sptate kredytow
udzielonych przez Bank. Zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego umowa nr 59 1020 1811 0000 0796
0048 7611 w kwocie 36.214 tys. zt z dnia 05.09.2011r. z pdzniejszymi zmianami (kredyt zaciggniety
przez Hotel Mikotajki Sp. z 0.0.).

2. Solidarne poreczenie udzielone przez INPRO SA wediug prawa cywilnego za zobowigzania Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytu inwestycyjnego nr 59 1020 1811 0000 0796 0048 7611
z dnia 05.09.2011r. wraz z poézniejszymi zmianami, udzielone na podstawie Aneksu nr 4 z dnia
25.06.2015 roku, w tacznej kwocie wynoszacej na dzien udzielenia poreczenia - 28.517.303,81 zi.

3. Poreczenie sptaty weksla udzielone przez INPRO SA za zobowigzania spoétki inBet Sp. z 0.0. wynikajace

z umowy leasingu operacyjnego nr 38/0211/15 z dnia 10.07.2015 roku o wartosci 5.347.553,56 zt
podpisanej z PEKAO Leasing Sp. z 0.0.

Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe 30.09.2019 31.12.2018
Otrzymane gwarancje 525 281
Razem naleznosci warunkowe 525 281

13. Zabezpieczenia na aktywach Spoétki

Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy - wartosc¢ 30.09.2019 31.12.2018
godziwa e e

- na aktywach trwatych * 25 075 25075
- na aktywach obrotowych ** 113 200 168 475
Razem 138 275 193 550

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka taczna do kwoty 25.075 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA udziale
w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku
przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wifasnosci do lokalu
niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00083407/1 (prawne
zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezgcym- szczegéty RB nr 24/2016 z 22.09.2016 r.
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** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych
Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.09.2019 r. i 31.12.2018 r w tacznej kwocie
odpowiednio 113 200 tys. zt i 168 475 tys. zt. znajduje sie w nocie nr 36 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Inpro S.A.

Gdansk, dnia 20 listopada 2019 roku
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